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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Carlsro i Lund (745000-3434) far hdarmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 50:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Alimédnt om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.
Bostadsriittsforeningen registrerades den 15 mars 1967 och nuvarande stadgar registrerades den 1 februari
2019. Bostadsrittsforeningen, som ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har

sitt site 1 Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1968 pa fastigheterna Domherren 1 och Domherren 2 som
foreningen innehar med dganderatt. Fastigheternas adresser dr Steglitsvigen 3, 5, 7, 9 och 11 i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m*
1 2 80
2 66 3614
3 52 4432
4 33 3321

153 11 447
Lokaler, bostadsritt 1 308
Lokaler, hyresratt 5 80
Féreningsstimmor

Ordinarie féreningsstdmma holls den 16 maj 2018, varvid 51 réstberittigade medlemmar deltog.
Stimman godkinde styrelsens forslag att infora bredband ingéende 1 avgiften och en modernisering av
hissarna innebérande ett utbyte av slagddrrar till skjutddrrar.

Extra foreningsstimma holls den 13 februari 2018, varvid 37 rostberittigade medlemmar deltog. Beslut fattades
om byggnation av miljdstation under jord, installation av laddstolpar for elbilar samt anliggande av uteplatser

vid Steglitsvigen 3.
4
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Bostadsrittsforeningen Carlsro i Lund
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Extra féreningsstimmor betréffande stadgedndring hélls den 29 augusti och den 21 november, varvid 25 respek-

tive 26 rostberdttigade medlemmar deltog. Stimmorna beslutade enhélligt att bifalla styrelsens forslag till stadge-

dndring. Efter stimman den 21 november hélls informationsméte dér budget och planering infér 2019 presenterades.

Styrelsens sammanséttning fram till ordinarie foreningsstimma den 16 maj 2018

Mikael Karlsson
Anders Sjoberg
Johan Kerttu
Mira Necevska
Lillemor Hartelius

Rolf Nilsson
Nils Lindskoug
Patrik Hermansson

Mats Persson

ordférande
vice ordférande
sekreterare

vice sekreterare
kassor

styrelsesuppleant
styrelsesuppleant
styrelsesuppleant
styrelsesuppleant

Styrelsens sammansittning efter ordinarie foreningsstimma den 16 maj 2018

Rolf Nilsson
Patrik Hermansson
Johan Kerttu
Anders Sjéberg
Lillemor Hartelius
Mira Necevska

Mikael Karlsson
Solveig Isholt
Mats Persson

ordforande

vice ordférande
sekreterare
vice sekreterare
kassor
styrelseledamot

styrelsesuppleant
styrelsesuppleant
styrelsesuppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Anders Sjoberg, Lillemor Hartelius, Mira Necevska,

Mikael Karlsson, Mats Persson och Solveig Isholt.

Av foreningen vald revisor har varit Johan Elliot med Bernt Wallin som revisorssuppleant.

Foreningsstimman valde dessutom BoRevision AB att revidera Brf Carlsro for verksamhetséret 2018.

Vid arets slut bestod valberedningen av Thomas Ahlgren, Martin Lindsten och Pia Wendel med Thomas Ahlgren

som sammankallande.

Under aret har Stefan Elkington varit féreningens vicevird.

v
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Foreningen har avtal med nedanstédende foretag

Leverantorer Avtalstyp

EON Energilosningar AB Elavtal, elkraft

Kraftringen AB Elavtal, nit

Kraftringen AB Fjarrvirme

VA-Syd Vatten

Lunds Renhéllningsverk Renhéllning

ComHem Kabel-TV

OWNIT AB Bredband, IP-telefoni och IP-TV
HSB Skane Teknisk och administrativ forvaltning
HD Landscape AB Underhall utemiljo

Sydsvenska Stid AB Trappstidning

Trygg Hansa Fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilligget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsékringen.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsarets slut

- Laddstolpar for elbilar har uppforts pa gastparkeringen

- UWS Miljéstation under jord har byggts klar under hosten

- Planteringar av trdd, och kompletteringar av rabatter

- Brandtrappa for utrymning av garaget

- Uteplatser pa bada sidor om Hus 3

- Bygglov ér beviljat for kompost och uppstéllning av container vid garaget
- Nytt stidavtal — Mer omfattande och vésentligt lagre kostnad

- Revidering stadgar med fortydliganden och for att uppfylla nya lagkrav

- Bredband och IP-telefoni ingdende i avgiften fran augusti 2018

- Obligatorisk ventilationskontroll i ldgenheter med rensning och injustering
- Férmyad energideklaration under aret

- Utredning for att se 6ver hur vi kan minska energikostnaderna

Forvintad framtida utveckling

Foéreningens ekonomi &r fortsatt stark och bakgrunden ar bland annat det laga rinteldget och en god planering.
Osikra faktorer som foreningen inte kan péverka ér rinteutvecklingen och konsumtions-avgifter for virme, el,
vatten och renhallning. Natavgifterna for el har 6kat dramatiskt under de tva senaste aren.

Underhéll 2019 och framét

Under 2019 kommer vi att renovera ledningarna for fjarrvirme mellan husen. Vi kommer i samband med detta ocksa
att byta ut kallvattenledningen som ligger tillsammans med ledningama for varme och varmvatten. Stimmobeslut
finns ocksa pa att modernisera hissarna under 2019 till 2020. Under 2020 kommer kéllarvningarnas elinstallation
att renoveras och gdras mer energieffektiv. P2 lite langre sikt inom en 10-4rsperiod kommer balkongerna att behdva

renoveras. Varmeledningssystemet med radiatorer kan ocksa behdva atgirdas inom denna period% '
=
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Fritidsaktiviteter

Den 1:a advent bjods pa gloge och lussekatter och vi tdnde var gran.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 672 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for ar 2019 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att ldmna

arsavgifterna oforindrade.

Ménadsavgifter och hyror har varit i stort sett konstanta under aren 2008-2018. Under perioden
har avgiften endast héjts med 1 % 2013.

Diagram 6ver drsavgifternas fordndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsriittsyta bostader

800
700
600 o
500
400 feen N
300 e
200 P—
100 p

0

670 672 672 672 672

2014 2015 2016 2017 2018

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 28 272 118 kr. Under éret har féreningen amorterat
1 050 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 27 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan 209
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 21
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 19
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 211

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 16 bostadsritter overlatits (forra aret Sverléts 10
bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter 1 foreningen &r att
mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rdst

oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rﬁst./f
{ (44
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr
Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostader
Arsavgift/m? bostadsréttsyta lokaler
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
Ianspr.tagande underhéllsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

2018
8381
1018

15150
167 670
92 880
33%
672
968

2 405
20
17%
36

45
113

Bostadsrattsforeningen Carlsro i Lund
Qrg nr 745000-3434

2017 2016 2015
8042 8045 8§ 042
1377 1267 1554
14 132 12 755 11488
167 670 167 670 139 620
92 880 92 880 87 876
31% 28% 25%
672 672 672
968 968 968
2494 2714 2 816
27 46 57
17% 19% 24%
74 67 93

30 40 19

120 118 115

En snittldgenhet pa 75 m? kan forenklat ségas vara belanad med 180 400 kr vid arets utgang.

Pa en snittldgenhet pd 75 m? beldper en manadsavgift om ca 4 200 kr/ménad.

Forandring i eget kapital
Medlems-

insatser

Belopp vid arets

ingang 1499 515

Resultatdisposition
enligt férenings-
stimman:
Balanseras
1 ny rdkning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Avrets resultat
Belopp vid arets

utging 1499 515

Uppléatelse- Fond yttre
avgifter underhall
460 485 2 659 494
431 000

-528 628

460 485 2561 866

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

8 135625 1376 835 14 131 954

1376 835 -1 376 835 0

-431 000 0

528 628 0

1018 479 1018 479

9610 088 1018 479 15 150 433
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 9512460
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhallsplan -431 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad for planerat underhall 528 628
Arets resultat 1018 479
Summa till stimmans férfogande 10 628 567

Styrelsen foreslir féljande disposition
Balanseras i ny rikning 10 628 567

7
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RESULTATRAKNING

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsittning 1 8 381 232 8041 540
Ovriga rérelseintékter 44 209 49 216
Summa rorelseintdkter 8 425 441 8 090 756
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -4 798 711 -4 135 440
Underhall enligt plan 3 -528 628 -354 247
Ovriga externa kostnader 4 -321 619 -307 917
Personalkostnader 5 -202 291 -194 092
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -1336 349 -1426 011
Summa rorelsekostnader -7 187 598 -6 417 707
Rorelseresultat 1237 843 1673 049
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 14 893 19212
Réntekostnader och liknande resultatposter -234 257 -315 426
Summa finansiella poster -219 364 -296 214
Resultat efter finansiella poster 1018 479 1376 835
Arets resultat 1018 479 1 376 835

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 1018 479 1376 835
Reservering till fond for yttre underhall -431 000 -881 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 528 628 354 247
Over-lunderskott efter disposition av underhall 1116 107 850 082

Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond f6r yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan. L

W
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anfaggningstillgéngar

Byggnader och mark 6 40 144 717 39 670 996
Inventarier, verktyg och installationer 7 2 638 3958
Summa materiella anlaggningstillgadngar 40 147 355 39 674 954
Summa anldggningstillgangar 40 147 355 39 674 954
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 448
Aktuell skattefordran 27 844 31210
Ovriga fordringar 8 1078 669 3074 809
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 167 112 170 076
Summa kortfristiga fordringar 1273625 3 276 543
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 3 000 000 1500 000
Summa kortfristiga placeringar 3000 000 1 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 11 834 285 669 307
Summa kassa och bank 834 285 669 307
Summa omsittningstillgangar 5107 910 5 445 850
SUMMA TILLGANGAR 45 255 265 45120 804
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

1960 000
2561 866
4 521 866

9610088
1018 479
10 628 567

15 150 433

27172 118
27172118

1 100 000
594 404
79 256

1 159 054
2932714

45 255 265

1960 000
2 659 494
4619 494

8135625
1376 835
9512 460

14 131 954

28097 118
28 097 118

1225000
636 189
84 585
045 958
2891732

45 120 804
{
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KASSAFLODESANALYS

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1237 843 1673 049
Justering for poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar 1336 349 1426011
2574192 3099 060
Erhallen rinta 13 552 20 466
Erlagd rdnta -233 720 -338 473
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
féréndringar av rorelsekapital 2 354 023 2781053
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar 17 606 -4 238
Okning/minskning av rérelseskulder 165 445 156 695
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2537074 2933 510
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -1 808 750 -580 702
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 808 750 -580 702
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -1 050 000 -2 580 943
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 050 000 -2 580 943
Arets kassafléde -321 676 -228 135
Likvida medel vid arets borjan 5234 628 5462 763
Likvida medel vid érets slut 4912952 5234 628
-321 676 -228 135

Tillaggsupplysning

2018-12-31 2017-12-31

Sammansattning av likvida medel vid arets slut
Kassamedel 2432 2395
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 831 853 666 912
Kortfristiga, likvida placeringar 4078 667 4 565 321
4912 952 5234 628

\
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta; Gvriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som varderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgadngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%
Inventarier 20,0%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
ir behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 1 655046 kr

1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintikter bostiader -3 768 -3 768
Hyresintékter lokaler 17 748 18 048
Hyresintdkter dvrigt 802 552
Arsavgifter bostader 7 688 640 7 688 640
Intékter individuell elmétning 335406 0
Arsavgifter lokaler 298 260 298 260
Intékter pant, Sverldtelser 20 481 17 472
Ovriga primira intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare 23 663 22336
Summa nettoomsiéttning 8 381 232 8 041 540

2 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhall 693 047 665 181
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 14 522 251786
Lokalvard, stidning 278 610 300102
Snéréjning 30572 16 834
El 776 756 310973
Uppvéarmning 1450 009 1478 380
Vatten, avlopp 262 797 237999
Renhallning, sophdmtning 191 971 176 352
Kabel-TV, internet 112 742 55 166
Fastighetsforsikringspremier 124 954 116 243
Fastighetsskatt 231 261 227 895
Forvaltningsavtal 631470 524 528
Summa drift 4798 711 4135440 _,

iz
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3 Underhall enligt plan 2018 2017
Underhall enligt plan 143 750 48 945
Gem utrymmen tvattutrustning-enl plan 113 344 0
Gem utrymmen miljéanliggning-enl plan 2 694 57911
Underhall install va-sanitet-enl plan 0 9222
Underhall inst ventilation-enl plan 187 500 0
Underhall inst hissar-enl plan 61 875 0
Markytor underhéll-enl plan 0 230 513
Markytor hardgjorda 17 100 0
Underhall &vrigt 2 365 7 656
Summa underhall enligt plan 528 628 354 247
Férbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial 3675 0
Konferens, kursverksamhet 600 0
Telefon 6 233 8263
Externt revisionsarvode 12700 12 000
Vicevirdsarvode 173 929 172 505
Kostnader pant, 6verléatelser 36 748 28 866
Ovriga férvaltningskostnader 78 805 78 433
Medlemsavgifter 8 930 7 850
Summa ovriga externa kostnader 321 619 307 917

5 Personalkostnader : 2018 2017
Arvode styrelsen 153 650 148 700
Revisionsarvode 5500 5500
Ovriga ersittningar och forméner 3 600 3600
Sociala avgifter 39 541 36 292
Summa personalkostnader 202 291 194 092

6 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar: 2087

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 54 583 709 54 583 709
Anskaffningsvirde mark 1033 000 1033000
Anskaffningsvirde markanldggningar 3502 088 3502 088
Anskaffningsvirde undercentral 1236 557 1236 557
Anskaffningsvirde individuell elmétning 580 702 580 702
Anskaffningsvérde atervinningsanléggning 1 808 750 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 62744 806 60936 056
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -21265060  -19 840 369
Arets avskrivningar -1335029 -1424 691
Utgaende ackumulerade avskrivningar -22 600 089 -21 265 060
Redovisat virde 40 144 717 39670 99679&
t
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Taxeringsvirde 2018-12-31  2017-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostader 91 000 000 91 000 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 1 880 000 1 880 000
Taxeringsvirden mark - bostader 74 000 000 74 000 000
Taxeringsvarden mark - lokaler 790 000 790 000
Summa taxeringsvirde 167 670 000 167 670 000

Fastighetsbeteckning: Dombherren 1 och Domherren 2
Byggnads- och virdear: 1968

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.

7 Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Tradgardsmdobler 6 598 6 598
Utgaende anskaffningsviérde 6 598 6 598
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingédende avskrivning -2 640 -1320
Arets avskrivning -1 320 -1320
Ackumulerad avskrivning enligt plan -3 960 -2 640
Planenligt restvdrde 2638 3 958
8 6vriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 2 9 488
Avridkningskonto HSB Skéne 1078 667 3065 321
Summa oévriga fordringar 1078 669 3074 809
9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald va 0 22 338
Forutbetald forsdkring 131 814 124 954
Forutbetald kabel-tv 13 892 13 825
Forutbetald internet 11475 0
Upplupna rénteintakter 1371 29
Ovriga interimsfordringar 8 560 8 930
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 167 112 170 076
10 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31
Réntesats Loptid
Placeringskonto HSB Skéane 0,70% 2019-02-14 1 500 000 1 500 000
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2019-03-29 1500 000 0
Summa &vriga kortfristiga placeringar 3 000 000 1 500 000

o
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11 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 2432 2395
Sparbanken Skéne transaktionskonto 831 853 666 912
Summa kassa och bank 834 285 669 307

12 Férandring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns 1 forvaltningsberéttelsen.
Posten medlemsinsatser i balansrikningen bestar av insatser och upplatelseavgifter.

13 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
SE-Banken Bolan 0,85%  2019-06-28 150 000 7 750 000 7 900 000
SE-Banken Boldn 0,85%  2019-03-28 240 000 5375766 5615766
SE-Banken Bolén 0,83%  2020-11-28 400 000 5354432 5754 432
Stadshypotek 0,85%  2019-02-04 60 000 1141 920 1201920
Stadshypotek 0,99%  2020-03-01 200 000 8 650 000 8§ 850 000
1 050 000 28 272118 29 322118
Nista ars amortering berdknas uppgé till 1 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27172118 28 097 118
Genomsnittsrinta vid arets utgang 0,89%
Amorteringar inom 2 - 5 ir berdknas uppga till 4 400 000
Om 5 ér beréiknas nuvarande skulder uppga till 22772 118

Tre av foreningens 1an ska slutbetalas under 2019. Styrelsen bedémer att lanen kommer att forlangas och darfor
ar av langsiktig karaktir och de klassificeras darfor som langfristiga per 2018-12-31, forutom den del som kommer att
amorteras under &r 2019 som klassificeras som kortfristig.

14 Ovriga kortfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Fond for inre underhall 79 256 84 585
Utgaende virde 79 256 84 585

15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen el 70 000 70 076
Upplupen virme 210 000 204 044
Upplupet vatten 43914 0
Upplupen sophéimtning 17 444 0
Upplupet rep/underhall 143 750 0
Forutbetalda manavgifter/hyror 646 744 645 873
Upplupna rantekostnader 14 502 13 965
Beréknat arvode for revision 12 700 12 000
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1159 054 945 958 /2@
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16 Stdllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 37 766 000 37 766 000
Summa pantbrev som stallts som sidkerhet for egen skuld 37766 000 37 766 000

Lillemor Hartelius

T 20047

an Elliot” R
Féreningsvald revisor BoREWsHn SU&ESE
js Av Brf Carlsros arsstimma utsedd revisor
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Carlsro i Lund, org.nr. 745000-3434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Carlsro i Lund
for rakenskapsaret 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta,

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortstta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

¢ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om é&rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.rﬁa‘

\



Revisionsberittelse

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Carlsro i Lund for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Undertecknande revisor fran BoRevision AB &r inte vald vid namn
pa stamma.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt

med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

e

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn fran BoRevision professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna 3tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Lund?@n ‘/{ /u{ 2019
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rilkenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och
noter.

1. Férvaltningsberittelsen
Redogor 1 text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvént forhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstdmman foresla hur arets
resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter avsattning/
ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

3. Balansridkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsédkringspremie, sophémtning, stadning
etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingér i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt
underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgdrder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och
kostnadsfors 6ver tillgangens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pé grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera)
och skriva av den under en beriknad livslingd férdelas
anskaffningskostnaden &ver flera &r.

Anldggningstillgangar
Ar de tillgangar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pé lingre
sikt &n ett r.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar,

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ir god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas
som féreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att sikerstélla
foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall
finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller
motsvarande. Avsattning till och aterféring fran
underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing frin
underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att
planerade underhéllsatgirder genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sikerhet som ldmnats for erhallna 1an, Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé
belopp som i regel motsvarar erhéllna [an.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av
overskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



