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Bostadsrattsforening Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforening Carlsro i Lund (745000-3434) far hirmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret 2016-01-01 - 2016-12-31,
foreningens 48:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har sitt séte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfsrdes ar 1968 pa fastigheterna Domherren 1 och Domherren 2
som féreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser ér Steglitsvdgen 3 - 11 1 Lund.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
1 2 80
2 66 3614
3 52 4432
4 33 3321

153 11 447
Lokaler, bostadsritt 1 308
Lokaler, hyresrétt 5 80

Under 2014 byggdes 2 lokaler om till 5 ligenheter. Dirvid forédndrades de ursprungliga insatserna
och boytan i féreningen 6kade med 295 kvm.

Styrelsens sammansiittning fram till ordinarie féreningsstimma den 28 april 2016

Rolf Nilsson ordforande
Mira Necevska vice ordférande
Nils Lindskoug sekreterare
Lillemor Hartelius kassor

Kristian Mjornman ledamot

Albin Lagerqvist ~ suppleant
Mikael Karlsson suppleant

Viktor Wu suppleant
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Bostadsréattsforening Carisro i Lund
Org nr 745000-3434

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie féreningsstimma den 28 april 2016

Rolf Nilsson ordférande

Mikael Karlsson vice ordforande

Nils Lindskoug sekreterare

Mirjana Necevska vice sekreterare

Lillemor Hartelius kassor

Albin Lagerqvist styrelsesuppleant

Anders Sjoberg styrelsesuppleant

Kristian Mjornman styrelsesuppleant, avgick 2016-11-30
Viktor Wu styrelsesuppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdimma &r Lillemor Hartelius, Mira Necevska, Nils Lindskoug,
Albin Lagerqvist, Viktor Wu samt Anders Sjoberg.

Stimmor/Sammantriiden
Ordinarie féreningsstimma holls 2016-04-28, dér 48 rostberittigade medlemmar var representerade.

Informationsmdte holls 2016-11-30 dér budget och planerat underhall for kommande verksamhetsér
2017 presenterades. Styrelsen har under aret héllit 12 protokollférda sammantrédden.

Firmatecknare

Foreningens firma har under aret tecknats av
Rolf Nilsson

Mikael Karlsson

Mira Necevska

Lillemor Hartelius

Nils Lindskoug

tva i forening.

Revisorer
Valda revisorer av féreningens medlemmar har varit

Bengt Johansson, ordinarie
Bernt Wallin, suppleant

Arsstimman valde dessutom BoRevision AB att revidera Brf Carlsro for verksamhetséret 2016.

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av

Peter Palmkvist, sammankallande
Thomas Ahlgren
Martin Lindsten
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Bostadsrattsforening Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

Viceviird
Vicevird har varit Stefan Elkington.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skotts av HSB Skéne. Ansvarig for den ekonomiska

forvaltningen har varit Magnus Andersson. VALA Mark & Tradgard skoter var grona utemiljo.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantérer Avtalstyp

Energibolaget Sverige AB elavtal, elkraft

Kraftringen Nit AB elavtal, niit

Kraftringen Nét AB uppvirmning med fjarrvirme
VA-Syd vatten

Lunds Renhallningsverk renhéllning

ComHem kabel-TV

OWNIT AB bredband, IP-telefoni

HSB Skéne ekonomisk och teknisk férvaltning
VALA Mark och Tridgard underhall utemil;é
Trygg-Hansa fastighetsforsikring (fullvirde)

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade hos Trygg-Hansa. I foreningens fastighetsférsékring ingar
bostadsriittstilligg for foreningens samtliga ldgenheter. Bostadsrittstilldgget ersétter skador pa
fast inredning som bostadsréttsinnehavaren ansvarar for enligt foreningens stadgar och bostads-
riittslagen. Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga
hemforsékringen.

Vasentliga handelser aret

Vart drende angéende hissarna har avgjorts slutgiltigt. Lénsstyrelsens dom stod fast. Féreningen &r
inte skyldig att bygga om samtliga hissdorrar. Det innebér att de som behéver bostadsanpassning av
hissdérrarna kan kriva att kommunen star f6r denna kostnad.

Fastighetsbesiktning
Stadgeenlig besiktning utfordes av styrelsen under september pa samtliga 5 huskroppar samt garaget
och utomhusmiljon. Besiktningen &r protokollford.

Underhall

- Under aret har vart utemiljdprojekt i stort sett slutforts. Mindre kompletteringar kommer att goras
under kommande ar

- Var undercentral har renoverats och ett antal ldgenheter har forsetts med temperaturgivare. Detta
gOr att vi bittre kan styra virmeanldggningen

- Ett antal mindre renoveringsarbeten har utforts

- Matkiillare i hus 9 och 11 har sanerats frin mégelskadade innerviggar

- En del f6rrad har renoverats

- Véra spill- och dagvattenledningar har spolats och kontrollerats med filmning. Mindre
atgirder pa ledningarna kommer att utfoéras under kommande éar.
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Bostadsrattsférening Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

Forvintad framtida utveckling

Foreningens ekonomi ér fortsatt stark och bakgrunden &r bland annat det laga rinteldget och en god
planering. Styrelsen har ocksa i samband med detta 6kat var amorteringstakt for att béttre klara de
stérre renoveringar som kommer i framtiden. De projekt som planeras de nérmaste dren kommer i
allt vésentligt att genomféras med egen finansiering.

Underhall 2017 och framat

- Utemiljoprojektet kommer att avslutas och kompletteras med mindre atgérder

- Utredning pagér om gemensam el. Genomforandet beror av hur férdelaktigt det kan bli for foreninger
och dess medlemmar

- Ett nytt system for sophantering kan bli aktuellt under 2017. Detta blir i sa fall ett system under mark
dér vi 1 dag har containers ovan mark

- Fjarrvarmekulverten kommer att renoveras 2018

- Stérre renoveringar ligger 10 till 15 ar framat i tiden och det dr da balkongernas betongplattor som
kan behdva bytas ut

- Virmeledningssystemet och véra radiatorer kommer ocksa att behdva renoveras

Fritidsaktiviteter

I augusti hade foreningen gardsfest med bouletévling. Det blev en eftermiddag i strilande véder,
med grillning av korv och en trevlig bouletiivling. Den 1:a advent bjods pad glogg och lussekatter
och vi tdnde véra granar.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 672 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2017 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att
lamna arsavgifterna oférandrade.

Maénadsavgifter och hyror har varit i stort sett konstanta under dren 2008-2016. Under perioden
har avgiften endast hojts med 1 % 2013.

Diagram &ver arsavgifternas férindring under 5 ér, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostader
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Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 31 903 061 kr. Under aret har féreningen amorterat
1 200 000 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 27 ar.
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Bostadsrattsférening Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 195
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 206

Under éret har 15 bostadsritter dverlatits (forra aret Sverlits 20 bostadsrétter). Anledningen till
att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer &n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning, tkr 8045 8042 8 057 8130
Resultat efter finansiella poster, tkr 1267 1 554 -1617 778
Eget kapital, tkr 12 755 11488 9934 11112
Taxeringsvirde, tkr 167 670 139 620 137 633 137 633
-varav byggnad, tkr 92 880 87 876 86 430 86 430
Soliditet 28% 25% 24% 25%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 672 672 670 664
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 2714 2816 2617 2750
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 46 57 106 113
Beldningsgrad (skuld/tax-virde) 19% 24% 22% 23%
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 67 93 77 74
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn 40 19 245 43
Avskrivning/m? byggnadsyta 119 115 105 110

En snittldgenhet pa 75 m? kan forenklat ségas vara beldnad med 203 500 kr vid arets utgang.

Pa en snittlagenhet pa 75 m? beloper en manadsavgift om ca 4 200 kr/ménad. !\{
4
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Bostadsrattsforening Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

Foérandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt

insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingdng 1499 515 460 485 1815052 6159078 1 553 803 11487932
Resultatdisposition

enligt forenings-
stimman:

Balanseras

i ny rékning 1553 803 -1 553 803 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 792000  -792 000 0

lanspraktagande

av fond for yttre

underhall -474 311 474311 0
Arets resultat 1267 187 1267 187
Belopp vid
arets utgéng 1499 515 460485 2132741 7395191 1267 187 12755 120

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 7712 880
Arets resultat 1267 187
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan =792 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 474 311
Summa till stimmans forfogande 8 662 379

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 8 662379

My
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Bostadsrattsférening Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

RESULTATRAKNING

2016-01-01- 2015-01-01-

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter

Nettoomséttning 8045378 8 042 340
Ovriga rorelseintikter 14 175 116 549
Summa rérelseintakter 8 059 553 8 158 889
Rorelsekostnader

Driftskostnader -3 881 551 -3 870915
Underhall enligt plan -474 311 -215 826
Ovriga externa kostnader -317 896 -388 630
Personalkostnader -196 217 -184 824
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -1 408 976 -1321018
Summa rérelsekostnader -6 278 951 -5 981 213
Rorelseresultat 1780 602 2177 676
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 27 764 24714
Rintekostnader och liknande resultatposter -541 179 -648 587
Summa finansiella poster -513 415 -623 873
Resultat efter finansiella poster 1267 187 1 553 803
Arets resultat 1267 187 1553 803

Tilliggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat 1267 187 1553 803
Reservering till fond for yttre underhall =792 000 -1 061 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 474 311 215 826
Over-lunderskott efter disposition av underhall 949 498 708 629
lanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan.ﬂ{
4
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Bostadsrattsférening Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 40 514 985 40 203 846
Inventarier, verktyg och installationer 6 5278 12 000
Summa materiella anldggningstillgangar 40 520 263 40 215 846
Summa anléggningstillgangar 40 520 263 40 215 846
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1108 2670
Aktuell skattefordran 38401 50 166
Ovriga fordringar 7 1423 079 1366 721
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 159 241 147 068
Summa kortfristiga fordringar 1621830 1 566 625
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 9 3 000 000 3 000 000
Summa kortfristiga placeringar 3 000 000 3000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 10 1049 172 1876 151
Summa kassa och bank 1049 172 1876 151
Summa omsaéttningstillgangar 5671 001 6442776
SUMMA TILLGANGAR 46 191 265 46 658 622(M
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Bostadsrattsforening Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 960 000 1 960 000
Fond f6r yttre underhall 2132741 1815052
Summa bundet eget kapital 4092 741 3775052
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7395191 6159078
Arets resultat 1267 187 1553 803
Summa fritt eget kapital 8662 379 7712 880
Summa eget kapital 12755120 11 487 932
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 30703 061 32003 061
Summa langfristiga skulder 30 703 061 32 003 061
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 1200 000 1 100 000
Leverantorsskulder 674 560 844 328
Ovriga skulder 13 93 413 110931
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 765111 1112370
Summa kortfristiga skulder 2733084 3167 629
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 191 265 46 658 622(’1“(
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Bostadsrattsforening Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

KASSAFLODESANALYS

2016-01-01- 2015-01-01-

Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1 780 602 2177676
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1408 976 1321018
3189 578 3 498 694
Erhallen réinta 28 431 24 069
Erlagd rinta -565 922 -653 247
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férédndringar av rorelsekapital 2 652 087 2869 516
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar 74 -10 596
Okning/minskning av rérelseskulder -509 802 583 831
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2142 359 3442 751
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar -1 713 393 -3 031 850
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 713 393 -3 031 850
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -1200 000 3141319
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 200 000 3141 319
Arets kassaflode -771 034 3 552 220
Likvida medel vid arets borjan 6233 797 2681577
Likvida medel vid arets slut 5462 763 6 233 797
-771 034 3 552 220

Tillaggsupplysning

2016-12-31 2015-12-31
Sammansattning av likvida medel vid arets slut
Kassamedel 3312 1 668
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 1 045 860 1874 483
Kortfristiga, likvida placeringar 4413 591 4 357 646
5462 763 6 233 797@(
4
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Bostadsréattsforening Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

NOTER

Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokftringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta; 6vriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgngar skrivs av linjért enligt plan &ver den berdknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%
Inventarier 20,0%

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdllsplan. Styrelsen
dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre
underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1655046 kr

1 Nettoomsattning ' : 2016
Hyresintikter lokaler 22 092 23 968
Hyresbortfall lokaler -10 512 -9910
Hyresintdkter dvrigt 552 552
Arsavgifter bostéider 7 688 640 7 688 640
Arsavgifter lokaler 298 260 298 260
Intékter pant, dverldtelser 27253 30474
Ovriga priméra intékter och erséttningar frin boende och lokalhavare 19 093 10 356
Summa nettoomsittning 8 045 378 8 042 340

2 Driftskostnader 2016 2015
Lopande underhéll 521474 397 198
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 17 894 11633
Lokalvérd, stidning 328 236 253 883
Snordjning 21202 12 670
El 214 394 204 668
Uppvérmning 1554 890 1474 184
Vatten, avlopp 221 166 208 979
Renhallning, sophimtning 181 620 168 854
Kabel-TV, internet 54 888 117 246
Fastighetsforsdkringspremier 112 857 108 201
Fastighetsskatt 220 704 208 939
Forvaltningsavtal 432 226 704 460
Summa drift 3 881 551 3870915

™M
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Bostadsrattsférening Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

Underhall enligt plan 2016 2015
Underhall enligt plan 129 088 197 638
Underhéll inst hissar-enl plan 24 328 18 188
Markytor underhall-enl plan 245 039 0
Underhall dvrigt 75 856 0
Summa underhall enligt plan 474 311 215 826
3 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Telefon, porto 6717 4244
Inkassokostnader 225 275
Externt revisionsarvode 18 700 13 800
Vicevirdsarvode 165 879 206 878
Kostnader pant, dverlételser 35023 39 044
Ovriga forvaltningskostnader 82 963 115999
Medlemsavgifter 8390 8390
Summa ovriga externa kostnader 317 896 388 630
4 Personalkostnader 2016 2015
Arvode styrelsen 150 650 150 050
Revisionsarvode 5500 5500
Ovriga ersittningar och forméner 3 600 3600
Sociala avgifter 36 467 25674
Summa personalkostnader 196 217 184 824

2016-12-31

2015-12-31

5 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar: 2087

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 54 583 709 54 583 709
Anskaffningsvérde mark 1 033 000 1033 000
Anskaffningsvirde markanlidggningar 3502 088 3031850
Anskafthingsvérde undercentral 1236 557 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 60 355 354 58 648 559
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -18444 713  -17 129 695
Arets avskrivningar byggnader -1 193 744 -1 193 744
Arets avskrivningar markanlsggningar -140 084 -121 274
Arets avskrivningar undercentral -61 828 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -19 840 369 -18 444 713
Redovisat varde 40 514 985 40 203 846
Taxeringsvédrde 2016-12-31 2015-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostdder 91 000 000 86 000 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 1 880 000 1 876 000
Taxeringsvirden mark - bostidder 74 000 000 51 000 000
Taxeringsvirden mark - lokaler 790 000 744 000

Summa taxeringsvérde

167 670 000 139 620 OOQ,\{
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Bostadsrittsférening Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

Fastighetsbeteckning: Domherren 1 och Domherren 2
Byggnads- och virdedr: 1968

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.

6 Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31 2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvirde dataanliggning 60 000 60 000
Utrangering dataanldggning -60 000 0
Arets anskaffning: tradgardsmobler 6 598 0
Utgaende anskaffningsvarde 6 598 60 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivning -48 000 -42 000
Utrangering dataanliggning 48 000 0
Arets avskrivning -1320 -6 000
Ackumulerad avskrivning enligt plan -1 320 -48 000
Planenligt restvarde 5278 12 000
7 Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 9 488 9075
Avrdkningskonto HSB Skéne 1413591 1357 646
Summa dvriga fordringar 1423 079 1366 721
8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald va 19 567 18 539
Forutbetald forsékring 116 243 112 857
Forutbetald kabel-tv 13 758 13722
Upplupna rinteintikter 1283 1950
Overiga interimsfordringar: medlemsavgift Bostadsritterna 8390 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 159 241 147 068
9 Ovriga kortfristiga placeringar 2016-12-31 2015-12-31
Réntesats Léptid
Placeringskonto HSB Skane 0,70% 2017-03-08 3 000 000 3 000 000
Summa o6vriga kortfristiga placeringar 3 000 000 3 000 000
10 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Handkassa 3312 1668
Sparbanken Skéne transaktionskonto 1 045 860 1 874 483
Summa kassa och bank 1049 172 1876 151

11 Foérdndring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.
Posten medlemsinsatser i balansrékningen bestar av insatser och upplatelseavgifter.
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12 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut
SE-Banken Bolan
SE-Banken Bolén
SE-Banken Bolan
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Nésta ars amortering beriiknas uppga till

Rénta
0,40%
0,52%
0,45%
0,85%
0,88%
433%

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnittsrénta vid &rets utgéng

Amorteringar inom 2 - 5 ar beriiknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

13 Ovriga kortfristiga skulder

Fond for inre underhéll
Utgaende virde

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen el

Upplupet rep/underhall
Forutbetalda manavgifter/hyror
Forutbetald fastighetsskétsel
Upplupna rintekostnader
Beriiknat arvode for revision
Ovriga interimskulder

Konv datum
2017-03-28
2017-03-28
2017-07-28
2017-02-02
2017-03-01
2017-03-01

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Bostadsrattsférening Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

Amortering
300 000
240 000
400 000

60 000
100 000
100 000

1200 000

2016-12-31

8 150 000
5 855 766
6 154 432
1261 920
1455943
9 025 000
31 903 061

1 200 000
30 703 061

1,58%
4 800 000
25903 061

2016-12-31

93 413
93 413

2016-12-31

14 127

0

667 146
28 126
37012
18 700

0

765 111

2015-12-31

8450000
6 095 766
6554 432
1321920
1555943
9125 000
33 103 061

32 003 061

2015-12-31

110931
110 931

2015-12-31

0

375000
645 815
16 000
61755

0

13 800
1112 370

W
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Bostadsréttsférening Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

15 Stéllda sidkerheter 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 37 766 000 37 766 000
Summa pantbrev som stéllts som sdkerhet for egen skuld 37 766 000 37 766 000

Nils Lindskoug .~~~ Mira Necevska

Foreningsvald revisor

Av foreningsstimman utsedd revisor

o
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Till foreningsstamman i Bostadsrattsforening Carlsro i Lund, org.nr. 745000-3434

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforening Carlsro i Lund for ar 2016,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar cch Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig

for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa

ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men & ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och andamélsenliga for
att utgra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder
som ar [ampliga med hansyn fill omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

» drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens férméga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r ctillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsréattsférening Carlsro i Lund

fér &r 2016 samt av forslaget ill dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i
férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn

till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pé storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa et
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar fdrenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskapera. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Lund 2013-07-12

ort och datum

P Ryetrry W& terisson
Av féreningen vald ST
revisor Av fdreningssttdmman

“utsedd revisor
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