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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Carlsro i Lund far hirmed avge redovisning fér
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadslidgenheter for permanent boende och

lokaler for medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Nuvarande stadgar registrerades den 1 februari 2019. BostadsrittsfSreningen, som r ett privatbostadsfretag enligt inkomst-
skattelagen (199:1229), har sitt séite i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes 1968-1969 pa fastigheterna Domherren 1 och Domherren 2 som freningen
innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser dr Steglitsvigen 3,5, 7,9 och 11 i Lund.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Ytam’
1 2 80

2 66 3614

3 52 4432

4 33 3321

153 11 447

Lokaler, bostadsritt l 308
Lokaler hyresritt 5 80

Féreningsstdmma

Ordinarie fSreningsstimma holls den 8 maj 2019 varvid 43 rostberéttigade medlemmar deltog. Férutom sedvanliga drsmétes-
forhandlingar s4 beslst stimman att bifalla styrelsens forslag om energieffektiviseringar. Ett fornyat beslut togs ocksd att
modernisera hissarna innebdrande att slagdérrarna byts ut mot skjutdérrar. Staimman beslot ocksé att byta ut samtliga lidgen-
hetsdérrar till sikerhetsddrrar, Detta innebar samtidigt att man installerar fastighetsboxar i entréerna for att kunna ta bort
brevinkasten i ligenhetsddrrarna.

Foreningsfragor

Styrelsens sammansittning fram till ordinarie foreningsstiimma den 8 maj 2019

Rolf Nilsson ordfdrande
Patrik Hermansson vice ordforande
Johan Kerttu sekreterare
Anders Sjoberg vice sekreterare
Lillemor Hartelius kassor

Mira Necevska ledamot

Mikael Karlsson suppleant

Mats Persson suppleant
Solveig [sholt suppleant
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Styrelsens sammansiittning efter den ordinarie féreningsstiimma den 8 maj 2019

Rolf Nilsson ordforande
Patrik Hermansson vice ordforande
Johan Kerttu sekreterare
Anders Sjoberg vice sekreterare
Lillemor Hartelius kassor

Anders Gustafsson ledamot

Mats Persson suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma dr Rolf Nilsson, Patrik Hermansson, Johan Kerttu och Mats Persson.

Revisorer
Av foreningen vald revisor har varit Johan Elliot med Bernt Wallin som revisorssuppleant.

Arsstimman valde dessutom BoRevision AB Camilla Bakklund med suppleant Per-Erik Gillberg att revidera Brf Carlsro
for verksamhetsdret 2019,

Valberedning
Valberedningen har under ret varit, Pia Wendel, Martin Lindsten och Solveig Isholt med Pia Wendel som sammankallande.

Viceviird
Vicevird har varit Stefan Elkington.

Firvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skotts av HSB Skéne. Ansvarig for den ekonomiska férvaltningen har varit
Magnus Andersson. HD Landscape, frin 11 november Green Landscapes med dotterbolag Svensk Markservice, har skétt
utemiljon.

Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

EON Energilosningar AB Elavtal, elkratt

Kraftringen AB Elavtal, nit

Kraftringen AB Fjirrvirme

VA-Syd Vatten

Lunds Renhéllningsverk Renhallning

ComHem Kabel-TV

OWNIT AB Bredband, IP-telefoni och IP-TV
HSB Skéne Teknisk och administrativ f6rvaltning
HD Landscape (Svensk Markservice) Underhéll utemiljé

Sydsvenska Stid AB Trappstidning

Trygg-Hansa Fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhiéllsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Stadgeenlig besiktning och uppdatering av underhéllsplanen har utforts den 19 juni 2019 tillsammans med HSB:s representant.
Underhallsplanen bildar underlag for budget och planering av framtida underhdll.

Underhall

Under aret har det helt dominerande underhillsprojektet varit att byta ut fjirrvirmekulverten. Samtidigt har man installerat

sh kallade shuntar i varje hus for att kunna jamnt fordela virmen mellan husen. Forberedelse for framtida atervinning av franluft
ur ventilationen har ocksa gjorts genom att griiva ner ror for detta. Efter OVK har ndgra ligenheter kompletterats for att fa
godkind ventilation. Fastighetsboxar har installerats i entréerna med serviceboxar for stdrre forsindelser. Ligenhetsdorrarna
kommer att bytas ut mot sikerhetsdérrar under vintern/véren 2020. Upphandlingen av skjutddrrar till hissarna har slutforts.

De kommer att installeras under vintern/varen 2020,
%)
& ‘/@)/
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Forviantad framtida utveckling

Féreningens ekonomi dr fortsatt stark och bakgrunden &r bland annat det laga rdnteléget och en god planering. Osékra faktorer
som foreningen inte kan paverka r riinteutvecklingen och konsumtions-avgitter for viirme, el, vatten och renhéllning. Nétav-
gifterna for el har okat dramatiskt under de senaste dren.

Underhall 2021 och framat

Atervinning av vér ventilationsluft har firberetts och kommer troligen att gbras under de nérmaste dren. Det kan ocksa bli
aktuellt att installera solpaneler for att bli mindre beroende av prisdkningar pa el. Pa lite lingre sikt, inom en 10-drsperiod,
kommer balkongerna att behiva renoveras. Det kan ocksd bli aktuellt att renovera virmeledningar och radiatorer inom denna
period.

Fritidsaktiviteter

Féreningen firade sitt 50-drs jubileum den 24 augusti med fantastiskt vider och stort deltagande av ca 120 medlemmar. Trevlig
samvaro med god mat och musikunderhallning. Tipspromenad med lite frégor som kanske gav ndgra nya inblickar i foreningens
historia. Traditionsenligt tindes granen och vi drack gldgg och at lussekatter den 1:a advent.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 672 kr/m* bostadsldgenhetsyta.
Den fr 4r 2020 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att limna drsavgfiterna oforindrade.

Arsavgifternas utveckling aren 2015-2019
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2015 2016 2017 2018 2019

Féreningens banklin uppgar pa bokslutsdagen till 35 322 118 kr. Under 4ret har fSreningen amorterat 950 000 kr.
Dessutom har ett nytt 1in pa 8 000 000 kr tagits upp for att finansiera de stora underhdllsdtgiirderna i fSreningen.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan 211
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 214

Under 4ret har, baserat p4 kontraktsdatum, 12 bostadsritter dverlatits (forra aret dverlits 16 bostadsratter).
Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer én en medlem kan bo
i samma ligenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att
om en medlem innehar flera bostdder har medlemmen en rdst.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 8 500 8 381 8 042 8 045
Resultat efter finansiella poster, tkr 893 1018 1377 1267
Eget kapital, tkr 16 044 15 150 14 132 12 755
Taxeringsvirde, tkr 176 493 167 670 167 670 167 670
-varav byggnad, tkr 95 610 92 880 92 880 92 880
Soliditet 30% 33% 31% 28%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 672 672 672 672
Arsavgift/m? bostadsrittsyta lokaler 968 968 968 968
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 3 086 2405 2494 2714
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 26 20 27 46
Beléningsgrad (skuld/tax-véirde) 20% 17% 17% 19%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 44 36 74 67
lanspr.tagande underhéllsfond/m* byggn 29 45 30 40
Avskrivning/m? byggnadsyta 119 113 120 118
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 1499 515 460485 2561 866 9610 088 1018479 15150433
Resultatdisposition
enligt forenings-
Balanseras -
i ny rikning o - 1018479 -1 018479 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhéll: o ) 3 )
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdlsplan 515000 -515 000 0
[anspriktagande
av fond for yttre
underhall -339 082 339 082 - 0
Arets resultat 893344 893 344
Belopp vid arets
utgng 1499 515 460 485 2 737 784 10 452 650 893344 16 043 777
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel R
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 10 628 567
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -515 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad tor planerat underhall 339 082
Arets resultat B 893 344
Summa till stimmans forfogande 11 345993
Styrelsen foreskir foljande disposition
Balanseras i ny rakning 11 345993

orfy
{
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2018-01-01
2018-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

8 500 250 8 381 232
15137 44 209
8515 387 8 425 441
-5092 427 -4 981 570
-293 175 -138 760
-339 082 -328 628
-220 390 =202 291

-1 409 369 -1 336 349
7354 443 -7 187 598
1160 944 1237 843
32 726 14 893
-300 327 -234 257
267 601 219 364
893 344 1018 479

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond fér yttre underhill
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

893 344
-515 000
339082

717 426

1018479
-431 000
528 628

1116 107
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anléggningstiligangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 43 040 101 40 144 717
Inventarier och installationer Not 10 0 2638
Summa materiella anliggningstillgingar 43 040 101 40 147 355
Summa anlaggningstillgangar 43 040 101 40 147 355

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 1406 160 1 078 667
Aktuell skattefordran Not 11 23 494 27 844
Ovriga kortfristiga fordringar 9 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 176 165 167 112
Summa kortfristiga fordringar 1 605 828 1273 625
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 8 000 000 3000 000
Summoa kortfristiga placeringar 8 000 000 3000 000
Kassa och bank

Kassa 813 2432
Bank Not 14 846 167 831 853
Summa kassa och bank 846 980 834 285
Summa omsittningstillgangar 10 452 809 5107910
Summa tillgangar 53 492 910 45255 265



Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19

Brf Carlsro i Lund

2019-12-31

Qrg nr 745000-3434

2018-12-31

1499515 1499515
460 485 460 485

2 737 784 2 561 866
4 697 784 4521 866
10 452 649 9610088
893 344 1018479
11345993 10 628 568
16 043 777 15150 433
4 895 766 27172118
4 895 766 27172118
30426 352 1 100 000
79 256 79 256

1 386 897 594 404
10 121 0
650 742 1 159 054
32 553368 2932714
37 449 134 30 104 832
53 492 910 45255265
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet
Roérelseresultat 1 160 944 1237 843

Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avskrivningar 1 409 369 1336 349
Ovriga poster 0 0

2570313 2574192
Erhallen rinta 27 599 13 552
Erlagd rénta -292 217 -233 720
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassaflide fran lopande verksamhet 2305 696 2354024

(fore forandring av rérelsekapital)

Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 417 17 606
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 286192 165 445
Kassafléde fran l6pande verksamhet 2592 304 2537075
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 302 115 -1 808 750
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassafldéde fran investeringsverksamhet -4 302 115 -1 808 750
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder 7 050 000 -1 050 000
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 7 050 000 -1 050 000
Arets kassafléde 5340 189 -321 675
Likvida medel vid drets borjan 4912952 5234628
Likvida medel vid arets slut 10 253 141 4912 952
5340 189 -321 675
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Not1 ° Redovisnings- och vidrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokforingsnimndens allmanna rad BENAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beriiknas fi. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sirskilda férutsittningar.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 25 ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffningsvirdet) i BENAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostider i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ligenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsviirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar och reavinster vid férsiljning av bostadsritter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgaende till 1 655 046 kr.

10
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 7 634 872 7 684 872
Arsavgifter lokaler 298 260 298 260
Hyresintékt lokaler 14 448 17 748
Hyresintdkt Gvrigt 7214 802
Arsavgift konsumtionsavgift el 441 209 335 406
Ovriga intékter i verksamheten 17717 10518
Intdkt andrahandsupplatelse 20 484 13 145
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 16 046 20481
8 500 250 8 381232
Ovrigt 15137 44 209
15137 44209
Reparationer =710 307 -693 047
El -843 498 =776 756
Uppvirmning -1 478 151 -1 450009
Vatten -265 744 -262 797
Renhallning -172 371 -191 971
TV, bredband, iptelefoni -193 216 -112 742
Obligatoriska besiktningar -24 525 0
Forvaltningskostnader -1 016 487 -1128 724
Forsakringar -131 814 -124 954
Fastighetsskatt -235611 -231 261
Ovriga driftskostnader -20 704 -9 309
-5092 427 -4 981 570

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -14 000 -12 700
Ovriga férvaltningskostnader -103 922 =72 933
Kostnader dverlatelse och panter -31 670 -36 748
Féreningsverksamhet -52914 -600
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 927 -6 233
Konsulter -76 424 0
Férbrukningsinventarier 0 -3 675
Stimma och styrelse -7318 -5 871
-293 175 -138 760
Underhdll bostider -51 598
Underhall tvattstuga 0 -113 344
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -2 694
Underhéll installationer -287 484 -249 375
Underhall mark och utemiljé 0 -17 100
Underhall 6vrigt 0 -146 115
-339 082 -528 628
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Not7 Personalkostnader

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -159 500 -153 650
Loner for anstéllda -1 998 0
Ovriga arvoden -9 900 -3 600
Revisionsarvode -5 500 -5500
Sociala avgifter -43 492 -39 541
-220 390 -202 291
Not8  Avskrivningar
Byggnader -1 266 647 -1 194 945
Markanldggningar -140 084 -140 084
Inventarier -2 638 -1320
-1 409 369 -1336 349
12



Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2087

Ackumulerade anskaffningsviirden

Brf Carlsro i Lund

2019-12-31

Org nr 745000-3434

2018-12-31

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 58 209 718 56 400 968
Arets investering byggnader: virmekulvert 4302115 1 808 750
Ingdende anskaffningsvirde mark 1 033 000 1 033 000
Ingaende anskaffningsvirde markanlidggningar 3502 088 3502 088
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 67 046 921 62 744 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -22 058 563 -20 863 618
Arets avskrivningar byggnader -1 266 647 -1 194 945
Ingaende avskrivningar markanldggningar -541 526 -401 442
Arets avskrivningar markanliggningar -140 084 -140 084
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -24 006 820 -22 600 089
Utgdende redovisat viirde 43 040 101 40 144 717
Redovisade virden byggnader 39 186 623 36 151 155
Redovisade virden mark 1 033 000 1033 000
Redovisade virden markanldggningar 2820478 2960 562
Fastighetsbeteckning: Domherren 1 och Domherren 2
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 94 000 000 80 000 000 174 000 000 165 000 000
Lokaler 1 610 000 883 000 2493 000 2670000
95 610 000 80 883 000 176 493 000 167 670 000

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Ovrig Skattefordran

Férutbetald forsdkring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna rinteintékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

13

Not 10 Inventarier och installationer

6598 6598
6 598 6 598
-3 960 -2 640
-2 638 -1320
-6 598 -3 960

0 2638

23 494

Aktuell skattefordran

27 844

23 494

27 844

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

144 326 131 814
25341 25367
6 498 1371
0 8560

176 165 167 112
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Not 13 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,70% 2020-02-01 3000 000 3 000 000
Placering HSB 3 mén 0,70% 2020-02-21 5000 000 0
8 000 000 3 000 000
Sparbanken Skéne transaktionskonto 846 167 831 853
846 167 831 853

Not 15 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 1499 515 460 485 2 561 R66 9610088 1018479
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1018479 -1 018479
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 515 000 -515 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -339 082 339082
Arets Resultat 893 344
Belopp vid érets utgéng 1499 515 460 485 2737 784 10 452 649 893 344
Niista ars
Lineinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolénebetalningar 1,06% 2020-11-28 4954 432 400 000
SEB Boléanebetalningar 0,88% 2021-03-28 5135 766 240 000
SEB Bolénebetalningar 0,85% 2020-08-28 4 600 000 0
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,99% 2020-03-01 8 450 000 200 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,10% 2020-02-06 1 081 920 60 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,10% 2020-02-03 3 400 000 0
SEB Bolénebetalningar 0,85% 2020-07-28 7 700 000 100 000
35322118 1 000 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 895 766
Genomsnittsrintan vid drets utging 0,95%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 4 000 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 30322118
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Féreningen har flera lin som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristiga, men foreningen
har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 37 766 000 37 766 000
Summa stillda sikerheter 37 766 000 37 766 000

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingéende varde 79 256 84 585
Uttag 0 -5329
79 256 79 256
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Brf Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
0

Ovriga kortfristiga skulder 10121
10 121 0
Upplupen el, vatten, virme, renhéallning 0 341 358
Upplupna rantekostnader 22612 14 502
Upplupen revision 14 000 12 700
Forutbetalda arsavgifter och hyror 614 130 646 744
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 143 750
650 742 1159 054
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Carlsro i Lund, org.nr, 745000-3434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Carlsro i Lund for
rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag, och att I3mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutom:

e dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Izmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s3dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelsemna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisicnen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Carlsro i Lund for rékenskapsaret
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret. |

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Grigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pan&got annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forust, och dérmed vért uttalande om detta, & att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme ach har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras p4 revisorn frn BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Lund den | fé 2020
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Johan Elliot,”
BoRevision i Sverige AB Av férenipgen vald revisor
Av féreningen vald revisor /




