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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Carlsro i Lund far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler for medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frémja medlemmarnas eko-
nomiska intressen.

Nuvarande stadgar registrerades den 1 februari 2019. Bostadsréttsforeningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (199:1229), har sitt site i Lund. Nya stadgar beslutades pa stimman den 3 juni 2021 och extra-
stimman den 16 november 2021. De nya stadgarna kommer att registreras under vintern 2022.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes 1968-1969 pa fastigheterna Domherren 1 och Domherren 2 som for-
eningen innehar med aganderitt. Fastigheternas adresser dr Steglitsvéigen 3, 5, 7,9 och 11 i Lund. Det ar fem flerbo-

stadshus med adresser Steglitsviigen 3, 5, 7, 9 och 11 samt ett parkeringsgarage pa Steglitsvagen 1 i Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?

1 2 30

2 66 3614

3 52 4432

4 33 3321

153 11 447

Lokaler, bostadsratt 1 308

Lokaler, hyresforrad 9 135
Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 3 juni 2021. P4 grund av den pagéende Covid-19 pandemin och med stéd av
en tillfillig lagandring holls stimman endast genom postrdstning. 58 giltiga (inga ogiltiga) postroster hade inkommit
vid rostrakningen.

Den 16 november 2021 holls en kombinerad extrastimma och informationsméte pé Petersgarden i Lund. Vid extra-
stimman var 31 ldgenheter representerade, med ca 50 deltagare.

Foreningsfragor
Styvrelsens sammansiittning fram till ordinarie féreningsstimma den 3 juni 2021

Patrik Hermansson  ordforande
Anders Gustafsson  vice ordférande

Hanna Dalhusen sekreterare
Lillemor Hartelius ~ kassor
Solveig Isholt ledamot

Mattias Forander suppleant

Styrelsens sammansiittning efter ordinarie foreningsstimma den 3 juni 2021

Anders Gustafsson ~ Ordfoérande 2021-2023, omval
Gustav Wenning Vice ordférande 2021-2023, nyval
Lillemor Hartelius Kassor 2021-2023, omval
Adam Ledwon Sekreterare 2021-2022, fyllnadsval
Solveig Isholt Ledamot 2020-2022 (vald 2020)
Patrik Hermansson ~ Suppleant 2021-2022, nyval
Per-Erik Jonsson Suppleant 2021-2022, nyval
Christian Kempe Suppleant 2021-2022, nyval >
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Revisorer
Av drsstdmman vald revisor har varit Johan Elliot med revisorssuppleant Rolf Nilsson.

Arsstimman valde dessutom BoRevision AB Camilla Bakklund med suppleant Per-Erik Gillberg att revidera Brf Carlsro
for verksamhetsaret 2021.

Valberedning
Valberedning t.0.m. arsstdmman 2021 har varit Peter Palmkvist (sammankallande), Martin Lindsten och Géran Jeppsson.
P4 arsstimman valdes Peter Palimkvist (sammankallande), Martin Lindsten och Natalija Persson t.0.m. arsstimman 2022.

Vicevird
Vicevird under éret har varit Stefan Elkington (Elkington Communications AB), t.0.m. 2021-02-28 och Mikael Thulin
(Veterankraft) 2021-03-01 t.o.m. 2021-09-29, och Stefan Britting (Veterankraft) fr.o.m. 2021-09-22.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning HSB Skane

Teknisk forvaltning Bredablick Forvaltning AB

Utemiljo Hagtorn Forvaltning AB

Vicevard Elkington Communications AB t.0o.m. 2021-02-28 och Veterankraft fr.o.m.

2021-03-01

Foreningen har avtal med nedanstéende leverantorer

Leverantorer = Avalstyp =~ o
Vattenfall elavtal

Kraftringen AB elnit

Kraftringen AB uppvarmning med fjarrvirme

VA-Syd vatten, avlopp

Lunds renhéllningsverk renhallning

HSB Skéne driftsstod for styrsystem i fastighet
ALT Hiss AB hissar

Sydsvenska Stad AB stddning

Tele2 (fd Com Hem) kabel-TV

Ownit Broadband AB bredband

Q-Park betalning och bevakning av parkering
InCharge betalning och debitering elbilsladdning
E-on Energilosningar individuell elmétning lagenheter (IMD)
Assa Abloy garageport

TryggHansa  fastighetsforsakring (fullvarde)

I foreningens fastighetsforsékring ingar bostadsrattstillagg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilligget forsakrar den boendes underhdllsansvar utéver den vanliga hemforsékringen.

Medlemsengagemang
Ett antal medlemmar har under aret skétt om viktig service i féreningen som bidrar till trivseln i Brf Carlsro:

Boulebana Goran Jeppsson

Flaggning Fredrik Linnér, t.o.m. 2021-12-20
Aterbruket Barbro Kolar och Elisabeth Hemmingsson
Gymansvarig Daniel Elgstrom

Verkstad Fredrik Linnér och Anders Gustafsson

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Styrelsearbetet

Sedan hosten 2020 har styrelsen arbetat for att dela upp arbetet i tydliga ansvarsomraden inom styrelsen, detta for att
flytta arbete frén hela styrelsen till delar av den. Detta mjliggdra dkad delaktighet, battre beredning av drenden infor
moten och minskar mangden drenden pé styrelseméten. Ett effektivare styrelsearbete. utgangspunkten ar att styrelsen
ska ha en rimlig arbetssituation sd att medlemmar kan, och vill, engagera sig i styrelsearbete. Under dret har styrelsen
fokuserat pd att ett antal strre upphandlingar, se nedan.

Fastighetsbesiktning

En del av den ekonomiska forvaltning vi képer fran HSB Skane ar foreningens underhéllsplan. Stadgeenlig besiktning
utfordes 2021-06-18 tillsammans med HSB:s representant. Darefter uppdaterades underhéllsplanen. Underhallsplanen
bildar underlag for budget och planering av framtida underhéll, p& kort och lang sikt. Planen innehaller planerat under-
hall och uppskattad kostnad, med intervaller upp till 50 &r.
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Underhallsprojekt

Projekt att byta varme- och varmvattenkulvert mellan de fem huskropparna som startade 2019 har pagatt dven under
2021 och dr dnnu inte slutfort (jan 2022). Projektet &r upphandlat som en Totalentreprenad ABTO06 vilket tydliggor
funktionsansvaret som leverantér GK (Gunnar Karlsen Sverige AB) har och begréansar ekonomisk risk fér Brf Carlsro.
Det finns en restpunktslista frén slutbesiktningarna (2019-11-21 och 2020-06-10) som ska slutforas for att foreningen
ska betala de kvarstdende 10 % av kontraktssumman.

Det som kvarstér r att géra om injusteringen av radiatorerna i samtliga ligenheter d& den som utférdes hésten 2019
var felaktig. Detta har haft till konsekvens att ett antal ldgenheter har bullerproblem frén radiatorerna och en hogre
fjarrvarmeforbrukning dn nédvéndigt for att alla ska ha ratt inomhustemperatur. Projektet dr nu 6ver tvéa &r forsenat.
Styrelsen har jobbat hért for att fa tillstdnd en snabbare 16sning men leverantor har nyttjat juridiken maximalt och pd
sa vis gjort att tidplan dragit ut pa tiden. Nér vl jobbet skulle utforas i januari 2021 beslutade styrelsen att p.g.a. pan-
demin flytta fram det till senare under 2021. Huvuddelen av injusteringen utfordes till slut under hosten 2021. Under
arbetets géng sa uppticktes att en del stamventiler inte hade bytts, vilket gjordes under hosten 2021. Det aterstér en
del arbeten i utemiljon, t.ex. ett par asfaltplattar behover fyllas i och planteringarna behdver kompletteras med négra
buskar. Innan dess kan inte slutbesiktningen utforas och féreningen har darfor inte betalat den dterstaende delen av
kontraktssumman.

Under aret har tva stérre projekt paborjats. 1) Belysning och el-centraler i kéllare och garage 4r pa vig att bytas ut

till moderna LED-baserade armaturer i huvudsak med rorelsesensorer for att tinda och slacka belysningen.
El-centralerna kommer att vara forsedda med automatsékringar och jordfelsbrytare. Den huvudsakliga orsaken till

detta projekt 4r att en del av véra elinstallationer i kéllarna och garaget fick en lang rad anmérkningar vid en besiktning
av Elkonsult JLE AB april 2018. P4 sikt kommer det &ven att minska kostnaden for belysningen, dels fér att dessa ér
mycket mer energieffektiva och dels for att vi slipper kostnaden for att kontrollera och byta ut trasiga glodlampor. Fram-
forallt belysningen i garaget kommer att spara in elkostnader da denna kommer att styras av rorelsesensorer och dess-
utom sektioneras sa att bara en fjardedel av belysningen tinds at géngen. 2) En konsekvens av bytet av armaturerna i
kéllaren &r att vi behdver en uppfraschning av kéllarna. Véaggar och tak kommer dérfr att malas om. Dessutom kommer
ett antal golv att malas om, speciellt i cykelrummen som kommer att fi en mycket slittalig yta. Just dessa rum har de mest
slitna golven i killaren.

Vi har ocksé arbetat med att stida upp "gamla synder". Vi har under éret tagit bort gamla varmebatterier fran kéllarna
ihus 5, 7,9 och 11. Dessa var avsedda for att virma och ventilera trapphusen och stangdes av i slutet av 90-talet i
samband med att foreningen tvingades installera nya rokluckor i trapphusen. Tyvérr var dessa batterier i déligt skick
och vi rékade ut for ett akut vattenldckage i ett av dessa batterier och styrelsen beslutade darfor att plocka ner dessa.
Detta innebar bl.a. sanering av asbest. De gamla sopkarusellerna har ocksa tagits bort i de sedan januari 2021 sténgda
soprummen (se Arsredovisningen fran 2020). Detta har frigjort forrddsutrymmen, som idag utnyttjas for vinterforvaring
av utemodblerna. Dessa rum kan komma att anvéndas i framtida energilosningar som t.ex. solceller p taken och ater-
vinning av virme i frénluften. Det senare ar redan forberett i form av vattenledningar som lades ner i samband med
kulvertprojektet.

Underhallsplan 2022 och framat

Underhéllsplanen &r ett viktigt instrument for att folja upp behovet av underhall. Den ska inte f&ljas slaviskt, men den ska
foljas upp. Den innehaller underhall baserat pa forvéntad livstid dér vissa atgarder behéver undersokas innan de atgérdas.
Det 4r ocksé viktigt att man forséker samordna olika projekt. Ett exempel &r att man passar pa att tvitta fasaderna om
man har byggnadsstéllningar uppe for nédgot annat.

Utdver de pagéende projekten beskrivna ovan sd kommer vi att gora atgérder i trddgarden for att aterstilla den efter
kulvertbytet och vi dverviger att byta ut porttelefoner och kodlas. Det senare finns i underhéllsplanen sedan forra aret.
Vi kommer ocksé att gora nagra stickprovsundersokningar av spillvattenledningarna (d.v.s. avloppsroren i taket) i vara
badrum. Vi kommer bland annat att undersoka status pa upphéngningen av spillvattenledningarna.

I ett 10-&rsperspektiv finns det manga mdjliga projekt. 2023: Inspektion av avloppsledningar och eventuella &tgérder
och drénering runt garaget. 2024: Fasadtvitt. 2025: Takfléktar for franluft. 2028: Unders6kning av balkonger med
avseende pé betong. 2032: Eventuell omldggning av taket. Utdver projekt i underhallsplanen sé finns det tankar pé att
installera solceller pa taken pa alla bostadshus och &tervinning av véirme i franluften. Dessa bada &tgérder ar stora inves-
teringar, men kommer pé sikt att vara kostnadsbesparande. Vi kommer mycket troligt att behéva fler laddplatser for
el-bilar i takt med att det blir fler el-bilar pa véra vigar och bland véra medlemmar. Dessa uppgraderingar kréver sanno-
likt stdimmobeslut.

Pandemin Covid-19

Pandemin har saklart dven paverkat Brf Carlsro. Den ordinarie stimman (lds mera ovan) genomférdes genom post-
rostning. Informationsmétet som normalt hélls i samband med drsstdémman blev uppskjutet till hostens extrastdmma.
Stérre delen av informationen till medlemmarna under 2021 har skett via ett antal informationsblad som har delats ut
utdver kallelsen till stimmorna. Inte alls idealiskt men det enda mdjliga under radande omst'éndigheter.&
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Expeditionen har varit sténgd under aret och all kontakt med vicevarden har skett via telefon eller e-post. Arbeten som
innebir besok i ldgenheter har minimerats till endast absolut nddvéndigt och vi har patalat det for samtliga leverantérer
till foreningen. Aven gymmet har anpassats, numera méaste man boka gymmet och det 4r endast tillitet med ett sillskap
at gangen. Samtidigt har reglerna for nyttjande av gymmet skérpts. Likasa har stddningen av gymmet utdkats. Vi har
ocksa dndrat betalningen av gymavgiften. Avgifter som betalas fran 1e november giller dven hela det foljande éret, fram
tills vi byter kod i januari aret dérefter.

Styrelsen har under ret haft 12 st. styrelsemoten varav 7 st. har genomforts fysiskt under hosten. Ovriga har skett per
telefon (4 st) och digitalt via Teams (2 st.). Digitala méten och telefonméten &r inte ideala, men det har gjort det mojligt
for styrelsen att utfora styrelsearbetet.

Fritidsaktiviteter
Inga organiserade fritidsaktiviteter har kunnat genomforas pa grund av Covid-19. Vi har noterat att vara uteplatser har
varit mycket besokta under aret.

Ny hemsida

En ny hemsida har utvecklats av styrelsen under histen och lanserade i bérjan av 2021. Syftet ar framst att forbattra
informationen till medlemmarna och gora den mer frekvent och anpassad. Vidare har en total 6versyn av informationen
till boende i foreningen genomforts. P& den nya hemsidan kommer all information som underlattar f6r medlemmarna
finnas pa hemsidan och uppdateras l6pande, en 6kad transparens i féreningen. Den nya hemsidan fungerar nu dven pé
sa kallade smartphones. Hér kommer nu alla informationsblad dven publiceras, ytterligare ett steg mot att nyttja digital
teknik for battre medlemsservice.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 672 kr/m? bostadsligenhetsyta. Den fér ar 2022 upprittade budgeten
visade ett mindre hdjningsbehov och styrelsen beslutade att 6ka arsavgifterna med 2%. Detta motiveras med att ett antal
storre projekt kommer att genomforas och avslutas. Vi har haft ett mycket gynnsamt rantelage med extrem laga réntor.
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2017 2018 2019 2020 2021
Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 33 413 575 kr. Under aret har foreningen amorterat 927 546 kr.
Den genomsnittliga réntan ar 0,43%. Foreningen har inte upptagit nagra nya lan.

Forvéntad framtida utveckling

Foreningens ekonomi &r fortsatt stark och bakgrunden &r bland annat det ldga ranteldget och en god planering.

Osékra faktorer som foreningen inte kan paverka ar rénteutvecklingen och konsumtionsavgifter for varme, el, vatten
och renhéllning. Nétavgifterna for el har 6kat dramatiskt under de senaste &ren. Vi har under &ret deltagit i en upphand-
ling av el via HSB och darfor haft ett gynnsamt el-pris pa 1,27 kr / kWh inklusive moms. Samma upphandling for 2022
har gett ett pris pa 1,72 kr/ kWh inklusive moms, en 6kning med 35%.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bé}j-e‘lgw‘ SO
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 209

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 20 bostadsratter verlatits (forra aret 6verldts 16 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att mer n en medlem kan bo
i samma lagenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsettt antalet innehavare samt att
om en medlem innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rést. .
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning, tkr 8457 8494 8 500 8 381
Resultat efter finansiella poster, tkr 671 995 893 1018
Eget kapital, tkr 17 709 17 038 16 044 15150
Taxeringsvérde, tkr 176 493 176 493 176 493 167 670
-varav byggnad, tkr 95610 95610 95610 92 880
Soliditet, % 33% 32% 30% 33%
Arsavgift/m? bostadsréttsyta bostider 672 672 672 672
Arsavgift/m? bostadsrittsyta lokaler 968 968 968 968
Bankskuld/m? bostadsrttsyta 2919 3000 3086 2 405
Réntekostnad/m? bostadsréttsyta 14 23 26 20
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde), % 19% 19% 20% 17%
Auvsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 40 39 44 36
Ianspr.tagande underhéllsfond/m* byggn 86 30 29 45
Avskrivning/m? byggnadsyta 140 140 119 113
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets
inging 1499515 460485 2838274 11245503 994565 1703334
Resultatdisposition
enligt forenings-
Balanseras
Cimydkeing 994565 904565 0
Styrelsens disposition
av fond for ytire
underhdll: I ; S
Reservering till fond
for yttre underhall
_cenligtunderhédllsplan 478 000 -478 000 e —————S
lanspraktagande
av fond for yttre
Cunderhdll 80803 80803 0
_&‘Eﬁl‘?&l@l_.‘-_w S LR — R - e 670 923 670 923
Belopp vid arets
uighng 1499515 460485 3235471 11842871 670923 17709264
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 12240 068
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhéllsplan -478 000
lanspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad for planerat underhall 80 803
Aretsresula o I 670 923
Summa till stimmans forfogande 12513 794
12513794

Q
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Resultatrakning
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2021-01-01

Org nr 745000-3434

2020-01-01

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2021-12-31

2020-12-31

8 456 861 8494 167
35584 102 535

8 492 445 8596 702
-5578 515 -4 952 841
-80 803 -356 510
-134 365 -168 947
-213 163 -215 868

-1 655912 -1655912
7662758  -7350 077
829 687 1246 624
172 10 948

-158 936 -263 007
~158 764 252 059
670 923 994 565

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

670923
-478 000
80 803

273 726

994 565
-457 000
356510

894 075

Z
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 46 776 804 48 432716
Pagaende nyanldggningar Not 10 937 500 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 471714 304 48 432716
Summa anlaggningstillgangar 47 714 304 48 432 716

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1520
Avrékningskonto HSB 1673 495 1673 495
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 34 512 15547
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 318 541 227907
Summa kortfristiga fordringar 2026 548 1918 469

Kassa och bank

Kassa 3371 3371
Bank Not 13 3480 523 2 690 950
Summa kassa och bank 3483 894 2 694 321
Summa omsaéttningstillgangar 5510 442 4612 791
Summa tillgangar 53 224 747 53045507 _,
&
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

2021-12-31

2020-12-31

1499 515 1499 515
460 485 460 485
3235471 2 838 274
5195471 4798 274
11842 871 11245503
670 923 994 565

12 513 794 12240 068
17 709 264 17 038 342
0 0

0 0

33413 575 34341123
78 637 79 256

941 043 481707

-9 775 130
1092 002 1104 949
35515482 36 007 165
35515 482 36 007 165

53 224 747 53 045507 _
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Kassaflodesanalys
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2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rédnta ,
Kassaflode fran lopande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

10

829 687 1 246 624
1655912 1655912
2485599 2902 536

172 17 446

-160 576 272717
2325195 2 647 265

-108 079 -51 804

-490 043 -451 263

T 1727073 T 2144198

-937 500 -7 048 527

-937 500 -7 048 527
0 -980 995
0~ -9809%5
789 573 -5 885324
4367817 10 253 141
5157389 4367817
789573 -5885324
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna vérderingsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avsittningar har
vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vdrderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vésentlig, delas tillgdngen upp
pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan. Styrelsen &r
behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstdllande av medel for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frén rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten dr att férldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1 655 046 kr.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen visar férdndringar av foretagets likvida medel under rdkenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden. _,
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Brf Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

Noter
Not 2 - Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 7 688 640 7 688 640
Arsavgifter lokaler 298 260 298 260
Arsavgiftsrabatt -3 768 -3 768
Arsavgiftsbortfall bostider -146 -122
Hyresintékt lokaler 22 641 14 448
Hyresintékt 6vrigt 4692 7 968
Konsumtionsavgift el 382 048 436 898
Ovriga intikter i verksamheten 8879 7 445
Intékt andrahandsupplatelse 22078 23 605
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 33 537 20 793
8 456 861 8494 167
Ovrigt 35584 102 535
35584 102 535
Reparationer -910 309 -565 205
El -736 172 -856 585
Uppvarmning -1 467 502 -1376 347
Vatten -288 426 -250 041
Renhallning -220 145 -205 921
TV, bredband, iptelefoni -193 707 -193 716
Obligatoriska besiktningar 0 -12 781
Serviceavtal -19 676 0
Hissar serviceavtal & besiktning -31 964 -20 069
Férvaltningskostnader -1278 812 -1 037935
Forsékringar -153 697 -144 326
Fastighetsskatt -248 157 -243 567
Ovriga driftskostnader -29 948 -46 347
-5578 515 -4 952 841
Underhall bostader -68 303 -62 121
Underhall installationer 0 -43 625
Underhall mark och utemilj6 0 -250 764
Underhall 6vrigt -12 500 0
-80 803 -356 510
Externt revisionsarvode -15 000 -14 625
Ovriga forvaltningskostnader -32319 -79 507
Kostnader 6verlatelse och panter -50 795 -36 408
Foreningsverksamhet -2 656 0
Kontorsutrustning och -material -519 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5514 -5 610
Konsulter 0 -22 678
Férbrukningsinventarier -12 457 0
Stdmma och styrelse -14 910 -4 940
Arrende, hyra, leasing 0 -5179
Kundforluster m m -196 0
-134 365 -168 947

&
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Brf Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -156 500 -161 500
Ovriga arvoden -9 900 9900
Revisionsarvode -6 000 -6 000
Sociala avgifter -40 763 -38 468

-213 163 -215 868

Not8  Avskrivningar ,
Byggnader -1 515 828 -1515 828
Markanldggningar -140 084 -140 084
-1 655912 -1655912
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Brf Carlsro i Lund

Org nr 745000-3434

Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2087.
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 69 560 360 62 511 833
Arets investering byggnader 0 7048 527
Ingéende anskaffningsvirde mark 1033 000 1033 000
Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar 3502 088 3502 088
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 74 095 448 74 095 448
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -24 841 038 -23 325210
Arets avskrivningar byggnader -1 515 828 -1515828
Ingéende avskrivningar markanliggningar -821 694 -681 610
Arets avskrivningar markanldggningar -140 084 -140 084
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -27 318 644 -25 662 732
Utgéende redovisat viirde 46 776 804 48 432 716
Redovisade vdrden byggnader 43203 494 44719 322
Redovisade varden mark 1033 000 1033 000
Redovisade virden markanldggningar 2540310 2 680394
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1968 94 000 000 80 000 000 174 000 000 174 000 000
Lokaler 1610000 883 000 2 493 000 2493 000
95610 000 80 883 000 176 493 000 176 493 000
Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 37766 000 37 766 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 37766 000 37766 000
Not 10 Pagaende nyanlaggningar
Arets Investering 937 500 0

Pagdende nyanldggningar avser elinstallationer i kéllare pch garage. Det planeras vara klart 2022 till en total

kostnad av ca 2 870 000 kr.

Skattekonto
Ovrig skattefordran

Forutbetald forsdkring

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar .

Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald fastighetsskotsel och tridgardsskotsel

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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23 564 9
10 948 15538
34512 15 547
158 300 153 697
25527 25 460
134 714 48 750
318 541 227907
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Not 13 Bank

Brf Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

Sparbanken Skane transaktionskonto
Sparbanken Skane féretagskonto

3478 553 2 690 950
1970
3480 523 2 690 950

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Niista drs

Léneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 0,16% 2022-11-28 4154 432 400 000
SEB 0,31% 2022-03-28 4 655 766 240 000
SEB 0,15% 2022-08-28 4 600 000 0
SEB 0,32% 2022-02-28 8 050 000 200 000
Stadshypotek AB 0,50% 2022-07-27 7 599 957 76 192
Stadshypotek AB 0,50% 2022-08-04 3391500 8500
Stadshypotek AB 0,50% 2022-08-08 961 920 60 000
33 413 575 984 692

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett &r 33 413 575
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 33 413 575
Genomsnittsrantan vid arets utgang 0,43%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3938768
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga péa balansdagen till 28490 115
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer dn 5 ar 0

Not 15 = Medlemmarnas inre fond

Ingdende vérde
Uttag

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

79 256 79 256
-619 0
78 637 79 256

Mervérdeskatt
Ovriga kortfristiga skulder

15

0 115

-9 775 15

-9 775 130
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Brf Carlsro i Lund

Org nr 745000-3434

Upplupen el, virme, renhéllning 318 586 304 534
Upplupna rintekostnader 11262 12 902
Upplupen revision 15 000 14 500
Upplupen fastighetsférvaltning 0 92215
Forutbetalda arsavgifter och hyror 690 304 680 798
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 56 850 0
1092 002 1 104 949
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Carlsro, org.nr. 745000-3434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Carlsro for
rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs néarmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal & att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Carlsro for rakenskapsaret 2021 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn frén BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ngsberatt L dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon °
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer at
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Lundden 2(, /Y- 2022
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'/ Johan Ellot

BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Av féreningen vald revisor
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