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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens féretagsnamn och site
Bostadsrittstoreningens foretagsnamn dr Bostadsrittsforeningen Carlsro { Lund. Foreningens styrelse har sitt
sdte 1 Lund.

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

Bostadsrittstoreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler dt medlemmarna for nytjande utan
tidsbegrinsning. Vidare har féreningen till indamal att stirka gemenskapen och tllgodose gemensamma
intressen och behov,

Bostadsrétt dr den rart | bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har
bostadsratt kallas bostadsgitishavare,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Elt avial om éverlitelse av bostadsriit genom kip ska uppriillas skrifiligen och skrivas under av
siiljaren och kiparen. Képehandlingen ska innehélla uppgifier om den ligenhet som dverldlelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giiller vid byte och giva.

Om dverlitelscavialel inte upplyller formkraven ér dverlatelsen ogilig.

§ 4 Ritt till medlemskap
Intride 1 bostadsrillsBreningen kan beviljas den som

1. kommer all erhélla bostadsriii genom upplitelse 1 bostadsriitis(Breningens hus, eller
2. dwerlar bostadsriinl 1 bostadsriis[Greningens hus.

(Om en bostadsriit har Svergatt Gl bostadsritishavarens make (ar maken inle nckas medlemskap
bostadsrilslGreningen. Vad som nu sagis [r molsvarande tllimpning om bostadsriin Gl bostadsligenhet
dvergill Uil annan nirstiende person som varakligl sammanbodde med bostadsriiishavaren.

Den som en bostadscitt dvergatt till far infe nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for medlemskap
som [Breskrivs 1 denna paragral v upplyvllda och bostadsriitis{oreningen skiiligen bir godia [Brviirvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsligenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattidreningens dndamal rin aft neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
Turidisk person som firvarvat bostadsratt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal far nekas
medlemskap. Kommun eller region som farvirvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem 1 bostadsrattsfireningen maste ha samtycke av bostadsrittsforeningens styrelse
tor att genom dverlatelse férvirva bostadsratt fill en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal.
Samtyvcke behdvs inte vid exekutiv forsilining eller tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantrétt i
bostaden eller vid firvirv som girs av en kommun eller en region.

§ 5 Andelsforvarv
Den som torvirvat andel i bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter

forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende narstaende personer.

§ 6 Familjeréttsliga forvarv
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Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och forviirvaren
inte antagits fill medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana forvirvaren att inom sex manader frin uppmaningen
visa att ndgon, som infe fir nekas medlemskap i bostadscittsforeningen har férvirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt bostadsritslagen for
forvirvarens rikning.

§ 7 Ritt att utbva bostadsritten

Miir en bostadsrint dvergdt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon dr medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett diddsho efter en avliden bostadsriittshavare fir utiva bostadsriitten trots att dodsboet inte dr medlem 1
bostadsransforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dadsboet att inom sex
manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som inte
far nekas medlemskap 1 bostadsrattsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten vangsfirsiljas for dodsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantedi i bostadsratten och forvarvet skett genom mvangsforsiljning eller vid exekutiv
forsiljning, kan tre ar efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa aft ndgon, som infe far nekas
medlemskap i bostadsrinsforeningen, har férvarvat bostadsritten och sokt medlemslkap.

§ 8 Provning av medlemskap
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det an skrifilic och fullstindig
ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsritsforeningen.

Far att prova fragan om medlemskap kan bostadsransfareningen komma att begira kreditpplysning avseende
sdkanden,

§ 9 Nekat medlemskap

En tverlatelse fir ogilig om den som bostadsréitien dvergill Gll nekas medlemskap 1 bostadsritsBreningen.

Enligl bostadsriittslagen giller siirskilda regler vid exckutiv [orséilining och tvangs(Brsiljining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i farhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska
faststillas sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar. Arsaveiften ska ticka bostadsrittsforeningens lipande
verksamhel. Arsavgiliens storlek ska medge att reservering [Br underhill av bostadsritts Breningens (astighet kan
ske enligt vpprattad vnderhallsplan. Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om andring av andelstal som medfér ndring av det
inbirdes torhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tva tredjedelar
av de rostande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om &dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler far giltigt beslur anges |
bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utgar drdjsmalsriinta
enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran torfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgill enligl lag om erséitining (6 inkassokostinader mm.

1 drsavgifien mgdende ersfitining for viirme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhillning kan beriknas efier
forbrukning. Fér informationstverforing kan erséitining bestimmas till lika belopp per ligenhet.
§ 11 Upplatelse-, tverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
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Upplitelseavpift, dverlitelseavgift och pantsitningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittstoreningen far ta ut dverlitelseaveitt av bostadsrinshavaren med higst 2.5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen  fir ta ut pantsitiningsavgift av  bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialftrsikrinpgsbalken och faststills for dverldtelseaveift vid ansikan om
medlemskap och fiir pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning,

Avpift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut aveift for
andrahandsupplitelse av bostadsriitishavaren med hégst 10 procent av prishasbeloppet per ar, Om en ligenhet
upplats under en del av ett ar, beriiknas den hégsta tillitna avgifien efter det antal kalendermanader som ligenheten
dr uppliten. Upplatelse under del av en kalenderminad riiknas som en hel kalendermanad.

Owverlatelseavgift betalas av firvirvaren, pantsittningsavgift av pantsittaren och aveift fir andrahandsupplitelse
av hostadsriittshavaren.

Bostadsriitis{reningen far 1 dvrigt infe ta ut sirskilda avgifler fir atgéirder som bostadsrinsféreningen ska vidia
med anledning av lag eller fGriatming.

Om aveifierna | denna paragral inte betalas 1 ritt Ud utgdr drijsmélsriinta enligt rintelagen pa den obelalda avgifien
[ran forfallodagen Gll dess full betalning sker samt paminnelseaveili och inkassoavaili enligt lag om ersitiming {or
inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Riakenskapsar och arsredovisning
Bosladsriitis(dreningens rikenskapsar om{atlar tiden 1 januart 31 december.

Senast sex veckor [dre ordinarie (Greningsstimma ska siyrelsen Gl revisorerna ldmna drsredovisning. Denna
bestar av [Hrvaliningsberéiticlse, resullatrikning, balansrikning, kassallédesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, tevisionsheréitielsen och  styrelsens  forklaring ver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillpingliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 13 Foreningsstdmma
Fareningsstimman dr hostadseittstoreningens higsta beslutande organ. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
inom sex manader efter uvtgdngen av varje rikenskapsar.

Extra [Breningssiiimma ska hillas niir styrelsen finner skil ull det. Exira [Greningsstimma ska ocksa hallas om
det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga réstberillizade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman ska hallas pa den ort dér styrelsen har sint siite.
Féreningsstimman [ar besluta atl den som inte dr medlem ska ha rditt ail nérvara eller pa annat sil lja
[orhandlingarma vid [Breningsstimman. Eil sidant beslut fr giltigt endast om det biirids av samiliga

ristberittigade som fr nirvarande vid (Greningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitriden och andra stimmofunktionfirer har alliid rin atl nérvara vid
[Breningsstiimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie freningsstimma, ska skrifiligen anmiéila firendet 1l
styrelsen fore februari ménads uiging.
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§ 15 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till fareningsstimma. Kallelsen ska innehilla uppgifter om tid och plats fiir féreningsstimman.
Om foreningsstimman ska hallas helt digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmama ska ga till
viiga for att delta och for att rista. Kallelse till fireningsstimma ska imnehilla uppgift om de drenden som ska
firekomma pé foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfirdas ndigast sex veckor fire foreningsstimman och ska
uttirdas senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden giller dven om en extra foreningsstimma ska
behandla fraga om stadgedindring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadsritsforeninpgens fastighet. Skrifilio kallelse ska enligt lag i vissa
fall sidndas till varje medlem vars adress dr kind f6r bostadsrittsforeningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
WVid ordinarie fBreningsstimma ska fBrekomma:

[Breningsstimmans dppnande

val av stimmoordfdrande

anmiilan av stimmoordf@randens val av protokoll [Hrare

godkinnande av ristlingd

friga om nirvarorditl vid Breningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva justerars

val av minst tva ristraknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10, genomging av styrelsens drsredovisning

11.  genomging av revisorernas herdtielse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadseittstoreningens vinst eller farlust enligr den faststéllda balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihert fir styrelsens ledamdter

15, beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdéter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av tireningsstimman

16.  beslul om antal styrelseledaméter och suppleanier

17, wval av styrelseledamiter och suppleanter

18, beslut om antal revisorer och suppleant

R

19 wval av revisor/er och suppleant

20, beslul om antal ledamiter 1 valberedningen

21, wal av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

22, av siyrelsen il Grenimgssifimman hiinskjuina frigor och av medlemmar anmiilda drenden (motioner)
som angivils 1 kallelsen

23 [trenimgsstimmans avslutande.

Extra féreningsstimma
I'a extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitride
Pi [breningsstiimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensami har de
tillsammans en rést Innehar en medlem {lera bostadsriitter 1 bostadsritis fBreningen har medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat firfallen insats eller arsavgift har inte réstritt.
En medlems ritt vid {Hreningsstfimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillftretridare enligl lag eller genom ombud. Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakien ska

vara i original och giller hisgst ett dr frin uifirdandet. Medlem far (Gretriidas av vallvitt ombud. Ombud far bara
firetrida en medlem.
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Medlem far medfora ett valfritt birrdde.

§ 18 Rostning
Féreningsstimmans beslut utgirs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna rissterna eller vid
lika rivstetal den mening som stimmoordforanden bitrider.

Wid personval anses den vald som har fir de flesta rdsterna. Vid lika rdstetal avgdres valet genom lotining om
inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om ndgon vid sluten omrdstning inte avlimnar ristsedel eller avlimnar réstsedel utan rostningsuppgift (sd
kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristat.

§ 19 Protokoll vid féreningsstamma
Ordfdranden vid féreningsstimman ska se till att det firs protokoll.

I [raga om protokollets innehall géller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokoller,
2. forenmgsstimmans beslut ska fGras in 1 protokollel, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfdraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiranden, om denne inte
har fért protokollet, och av valda justerare. Senast tre veckor efter foreninpgsstimman ska det justerade
protokollet hallas tillgdngligt hos bostadsrattstoreningen for medlemmarna. Protokoll ska forvaras betrvggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst ire och higst sex styrelscledaméiter med lgst en och hivgst (yra suppleanter och viiljs av
[Greningsstimman. Mandatiiden dr hitgst tva dr. Styrelseledamol och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse
viiljs av (Brenimgssiimman ska mandattiden [Br hiillien, eller vid udda al néirmast higre anlal, vara it dr.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstitperar sig sjdlv och utser inom sig ordfdrande, vice ordforande och sekreterare.
Bostadsrattstoreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen utser fyra personer, varav minst 1va
styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna fireningens firma.

§ 22 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslursfor ndr fler dn hilften av hela antalet styrelseledamiter ir ndrvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rdstande firenar sig om. Vid lika rdstetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrdder. Nir minsta antal styrelseledamdter for beslutstorhet ir ndrvarande krivs enhéllighet for
giltigt beslut. En styrelseledamot som dr jivig anses som franvarande.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Wid styrelsens sammaniriiden ska det (Gras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordfiranden fér sammantridet, om denne inte har fort protokollet,
och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett. Styrelseledamot har rirt att £3 avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast stvrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar dver majligheten
att lita annan ta del av styvrelsens protokoll,

Protokoll ska foras 1 nummerféljd och forvaras pa ett betryggande sitt,

§ 24 Revisorer
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Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvi och hgst tre, samt hégst en suppleant. Revisor{er) viiljs av
foreningsstimman och mandattiden fr ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ir avslutad och revisionsberittelsen limnad

senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberiittelsen.

§ 25 Valberedning

Wid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning. Mandattiden dr ett 4r. Valberedningen ska bestd av ligst tvi
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

WValberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som freningsstiimman ska tillsiita.

Walberedningen ska till foreningsstimman limna frslag pa arvode och foresla principer for andra ekonomiska
ersdtiningar fir styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond
Bostadsrattstareningen ska ha fond for yrre underhall. Styrelsen ska i enlighet med uppeittad underhallsplan
reservera respektive ta i ansprik medel fér yitre underhall.

Inre fond

Bostadsritisforeningen kan ha fond for inre underhill av bostadsrittsligenheter. Overfoning till fond fir nre
underhill bestiims av siyrelsen. Bostadsritshavare (ar [Gr alt bekosta inre underhill av ligenhel anviinda sig av
den del av fonden som ullhir bostadsritisligenhelen.

Bosladsriilisligenhetens andel av [onden bestims wtifrin [Grhillandet mellan andelstalet f6r ligenheten och
samiliga andelstal Br bostadsritsligenheter 1 bostadsriisGreningen, med avdrag (6r gjorda ullag.

§ 27 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppriitia en underhillsplan fBr genomlrande av underhill av bostadsriitts[Breningens (astighet,
2. arligen budgelera sami genom beslul om drsavailiens storlek sikerstilla erforderliga medel [6r att trygga
underhillet av fireningens hus.
3. se ull au bostadsriitslBreningens cgendom besiktigas 1 limplig omlatining och 1 enlighel med
bostadsritisléreningens underhallsplan, sami
4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 28 Vinst eller farlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadseittstoreningens verksamhet ska, efter underhallsfondering,
balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resullal innebir en {rlust ska bostadsriislGreningen ocksd limna en upplysning om vad
torlusten innebdr for bostadsrittsforeningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ldgenhetsférteckning
Bostadsrittshavare har riitt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betriftande sin bostadsratt. Utdraget ska ange:
1. liigenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga uirymmen,
2. dagen fr Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund f6r upplatelsen,
3.  bostadsritishavarens namn,
4. insatsen for bostadsriitien,
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5. wvad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsréitten, samt
6. damm for uifardandet.

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir att bostadsritishavaren
ansvarar for att siviil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta dtgidrderna. Derta géller dven mark,
forrad eller andra ligenhetskomplement som ingar i bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna frsikeing som omfattar bostadsritishavarens underhalls- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritsforeningen tecknat en motsvarande forsikring till forman
for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren 1 forekommande fall for sjilvrisk och kostnaden for
aldersavdrag,.

Bostadsrattshavaren ir skoyldig at félja de anvisningar som hostadseittstoreningen limnar, Far vissa argirder i
ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 36. De dtgirder bostadseitshavaren videar i ligenheten ska alltid
uttdras fackmassipt,

Till lagenheten hér bland annat:

1. Yiskikr pa rommens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krdvs fir att
anbringa yiskikicl pi etl fackmiissigl sill. Bostadsriitishavaren ansvarar ocksd (or [uktisolerande
skikt | badrum och vitrum,

2. Icke birande innerviggar.

3. Inredning i lagenheten och dvriga utrvmmen tillhdrande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsrartshavaren svarar ocksa for
varrenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning,.

4. Ligenhetens innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister.

5. Insida av tamburdder samt hérande beslag, gangjirn, glas, handtag, ringllocka och 13s inklusive
nycklar, all malning med undantag f6r malning av tamburddrrens utsida, motsvarande giller for
balkong- eller altandérer. For skada pa tamburdérr genom inbrott eller annan averkan pa dorren
svarar bostadsrinshavaren, motsvarande giller for balkong- eller altandérr.

6. Glas i fonster och dérrar samt sprijs pa fonster och isolerglaskassett,

7. Till fonster och fénsterddrr hirande beslag, handtag, gingjdrn, titningslister samt malning.
Bostadsrattstdreningen ansvarar dock for milning av utifran synliga delar av fonster/fonsterddrr.

8. Armaturer [6r vallen (blandare, duschmunstycke med mera) mklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa valienledning.

9. Klimringen mnt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

10. Cldstider och braskaminer.

1. Koksfike kolfilterflikt spiskipa, ventilationsdon och ventilations{likt om de inle ir en del av
husets ventilatonssystem. Aven ventilalionsaggregat, Lex FTX som [Greningen fHrsett ligenheten
med, dock endast filierbyte. Vid all slags installation av anordning som kan piaverka ventilationen
kriivs alltid styrelsens tllstind. Bostadsritishavaren ansvarar (6r rengéring och byle av [lier.

2. Elcentral i ligenheten, samiliga elledningar 1 ligenheten sami brytare, eluttag och fasta armaturer.

13, Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handduksiork.

14. Milning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

15. Brandvarnare.

16. Fir de fall bostadsriitishavaren (Grsett balkongen med inglasning svarar bostadsritishavaren fir hela
inglasningen inklusive stomme.

Ingir i upplitelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsriitishavaren samma underhalls-
och reparationsansvar [r dessa uirymmen som fGr ligenhelen enligl ovan. Detta giller dven mark som &r
uppliten med bostadsritt. Om ldgenheten fr utrusiad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriitishavaren
fir renhallning och snéskottning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning ythehandling av
insida av balkongfront/altanfront och av golv, Malning utférs enligt bostadsrittsfireningens instruktioner. Om
ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriitishavaren se till att avrinning f6r dagvatien inte hindras.
Bostadsriitishavaren #r skyldig att uwtan drbjsmal till bostadsritisforeningen anmila fel och brister 1 sadan
ligenhetsutrusining som bostadsrittstoreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag,
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§ 31 Bostadsrittsféreningens ansvar
Bostadsriittsforeningen svarar fir att huset och bostadsriittsfireningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, ir viil underhallet och halls i gott skick.

Bostadsriittsforeningen svarar vidare fir underhall och reparationer av fiiljande;

1. Ledningar tor avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsritsfireningen har forsert
ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en ligenhet (s kallade stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrinsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller
birande viigg.

3. Vatenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och virmeledningar i
ligenheten som bostadscittsforeningen firsett ligenheten med. Bostadsrinshavaren svarar dock for
malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rikgingar (ef rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipakaksflikt som utgér del av husets ventilation.
Port
Brevlada och postbox.

Fasta avgransningar som foreningen uppfirt vid markndra ligenhets uteplats;
Gruppeentral 1 killarplan,

oo o~ gL

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av uistrémmande tappvatten)
svarar bosladsriitlshavaren endast 1 begriinsad omf{atining 1 enlighet med bostadsriislagen. Detla giller dven 1
tillampliga delar om det linns ohyra 1 lHgenheten.

§ 33 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgérd

Bosladsriills{Greningen [&r utlbra reparation sami byta inredning och wirusining som bostadsriitishavaren enligl
§ 30 ska svara for. i saddant beslot ska fattas av foreningsstimma och fir endast avse dtgird som foretas |
samband med omlalande underhall cller ombyggnad av  bostadsriitsGreningens hus och som berir
bosladsrillshavarens lgenhet.

§ 34 Fordndring av bostadsraittsiigenhet

O ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsrin kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrittstoreningen med anledning av en om- eller
tillbygenad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte per sift samtyvele till

dessutom har godkiints av hyresnéimnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

(Om bostadsriitishavaren fHrsummar sitl ansvar [Br lgenhetens skick eller utfr en digiird 1 sirid med

§ 36, s all nigon annans sikerhet fventyras eller det finns risk [6r om{atande skador pa nagon annans egendom
och bostadsriitishavaren inte efier uppmaning avhjilper bristen sd snarl som méjligl, far bostadsriitis{Greningen
avhjiilpa bristen pa bostadsriitishavarens bekosinad.

§ 36 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsriitishavaren far inte utan styrelsens tllstind wiltra en dtglird 1 ligenheten som innefattar;
ingrepp 1 en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar Gr aviopp, virme, gas eller vatlen,

installation eller dndring av anordning [ér ventilation,

installation eller dndring av eldsiad eller ritkkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan viisentlig [Grindring av lgenheten.

[F T S N

Bostadsriitishavaren ansvarar gentemot foreningen fir sddana dtgiirder i ligenheten som har vidiagits av tidigare
innehavare av bostadsriiilen, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne wifori.

Féren ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga eller konsinfrliga viirden kriivs alliid
tillstind f6r en tgird som innebiir att ett sidant viirde paverkas.
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Styrelsen far viigra att ge tillstind till en atgiird endast om den dr till pataglie skada eller oligenhet fir
bostadsrittsforeningen. Ent tillstind fir férenas med villkor. Om bostadsritishavaren dr missndjd med styrelsens
beslut far bostadsritishavaren begira att hvresnfimnden privar frigan.

§ 37 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte utsétts for
stirningar som i sddan prad kan vara skadlizga for hilsan eller annars forsimrea deras bostadsmiljs att de inte
skiligen bir tilas. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgirs ocksa av de som hér till
bostadsranshavarens hushall, de som bestker bostadsratishavaren som gist, ndgon som bostadsréittshavaren har
inryint eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrinshavaren uifor arbete i ligenheten.

Bostadsratstareningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstimmelse med ortens sed,
Bostadsrattshavaren ska filja bostadsrinsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsritisforeninpen ge bostadseitshavaren tillsdgelse att se till
att stirningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrdtishavaren sigs upp med anledning av att
stdrningarna dr sirskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfatming.

Om bostadseitshavaren vet eller har anledning att misstinka att ert firemal dr behdftat med ohyra far detta inte
tas in i ldpenheten.

§ 38 Tilltrade till lagenheten

Foretrddare (r bostadsriitis[Greningen har it all 3 komma in i ldgenheten niir det behévs (or allsyn cller for
all ulftira arbete som bostadsriitis(Greningen svarar [or eller [r all avhjiilpa brist niir bostadsriilshavaren
[Grsummear sill ansvar [or ligenhelens skick.

Nir hostadsriilshavaren  har avsagl sig bosiadstillen eller nir bostadsriitten  ska  Wvangslirsiljas  dr
bostadsrillshavaren skyldig all laia ldgenhelen visas pd limplig td. Bostadsriiisfbreningen ska se Gl ait
bostadsrillshavaren inte drabbas av sidrre oligenhet dn nddvindigl

Bostadsrattsidreningen har rdft att komma in i ligenheten och utfora nddvindiga atgdrder for att virota ohyra 1
huset eller pa marken,

Om  bosiadsritishavaren  inie  limnar  ullicide  néir  bostadsriits{Greningen har it Gl det kan

bostadsrarsforeningen anséka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 38 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare [ir upplita sin ligenhet 1 andra hand tll ndgon annan fr sjilvstiindigt brukande endast om
styrelsen ger sit skrililiga samiyeke. Styrelsens samiveke bir begriinsas ull viss ud och ska Bmnas om
bostadsrilishavaren har skil fGr upplitelsen och bostadsriitisBreningen inte har ndgon belogad anledning att vigra
samiycke.

Om inte samiycke Uil andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fEr bostadsriishavaren finda upplita sin ligenhet
1 andra hand om hyresniimnden limmnar site tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas om
bostadsrittsfGreningen har belogad anledning.

Samtycke fill andrahandsupplatelse behdvs inte;
I.  om en bostadsritt har farvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangstirsiljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantritt | bostadsriitten och som inte har antagits till medlem i
bostadsrittsforeningen, eller
2. om ligenheten ir avsedd fir permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller en region.

Nir samtycke inte behiivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen,
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§ 40 Inrymma utomstaende
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfira men for
bostadsritisforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten fiir ndgot annat indamal in det avsedda. Bostadsrittsfiireningen
tar dock endast aberopa avvikelse som r av avsevird betydelse for bostadsrittstreningen eller nigon medlem
i bostadsritsforeningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriitishavare far avsiiga sig hostadsriitten tidigast efler tva ar fran upplatelsen och dirigenom bli {11 fran
sina firpliktelser som bostadsriittshavare, Avsigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsigelse

dvergir bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifie som intréfTar nirmast efter tre manader
{rim avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts 1 avsigelsen.

§ 43 Foérverkandegrunder

Nytyjanderiiten till en ligenhet som innchas med hostadsriitt och som  dlldits dr forverkad  och
bostadsrittsféreningen har réitt atl siga upp bostadsriittshavaren till avflyitning enligt [6ljande;

1. Driijsmal med insats eller upplatelseavgifi
om bostadsrittshavaren drijer med all betala insats eller upplitelseavaiflt uléver v veckor frin det att
bostadsrilsfdreningen clier forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Driijsmal med arsavgifl eller avgilt Gir andrahandsupplatelse

om bosladstitlshavaren drijer med all betala drsavgilt eller avgill [Br andrahandsupplitelse, nir det giiller en
bostadsligenhet, mer fn en vecka efier [Griallodagen eller, nir det giller en lokal, mer in v vardagar efier
[érfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavaren ulan nidviindigt samiyeke cller tllstdnd upplater ligenheten 1 andra hand,

4. Annat findamal
om ldgenhelen anviinds [Gr annal dndamél in del avsedda,

5. Inrvmma utomstacndc
om hostadsritshavaren inrvmmer untomstaende personer till men fér bostadsrittstoreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrimshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till | andra hand, genom vardsldshet dr vallande till
att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsratishavaren genom att infe utan oskéligt drdjsmal underritta
stvrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten vanvardas pa nagot annat sitt eller om bostadsrittishavaren eller den som bostadsritten dr
upplaten till | andra hand utsédtter boende | omgivningen fir stérningar, inte iakftar sundhet, ordning och gott
skick eller inte foljer bostadsrittstireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrattshavaren inte [amnar tilliride till ligenheten nir bostadsréttsforeningen har ritt till tilltrade och
bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursiiki for detia,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsritishavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det hen ska pira enligl bostadsriitislagen och det
miisle anses vara av synnerlig viki fGr bostadsrinsfireningen atl skyldigheten fullgérs,

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds fr sidan niringsverksamhet eller liknande verksamhet som
ir brotislig eller didr brottsligt forfarande ingir till en inte oviisentlig del eller anviinds for ullfElliga sexuella
[orbindelser mot ersiitining, eller
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11. Olovliga atgiirder
om bostadsritshavaren utan behévligt tillstind uttfor en digird som anges 1 § 36 forsta eller andra stycket.

En uppsigning ska vara skrifilip. Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsriitishavaren till
last dr av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppségning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11
Bostadsriittshavaren far inte sfigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter tillsiigelse sa
snart som mojligt vidtar riittelse.

Punkt 1-6, 79 och 11

Ar nytjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 firverkad far bostadsrittshavaren inda inte skiljas frin
ligenheten pa en sadan grund om bostadsrittshavaren vidtar ritielse innan bostadsritisforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining. Detta giller inte om nytijanderitien fir Hrverkad pa grund av sirskill
allvarliga stémingar 1 boendet.

Bostadsriitishavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsféreningen inte
har sapt upp bostadsritshavaren till avilytining inom tre manader fran den dag da bostadsrittsforeningen fick
reda pa ett forhallande som avses.

Tunkt 2

Ar nytijanderitien enligt punkt 2 firverkad pa grund av dréjsmil med betalning av drsavailt eller avgifi for
andrahandsupplatelse, och har bostadseimsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsrinshavaren till
avilylining, [&r denne pa grund av drijsmailel inle skiljas [rén ligenhelen

l. om avgiften — ndr det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrilishavaren har delgelts underrilielse om mijligheien att [ iillbaka ldgenhelen genom att betala
avgiflen mom denna tid, och meddelande om uppséigningen och anledningen il denna har ldmmnats 1l
socialndmnden i den kommun dir lagenheten ar beligen.

2. om avgiften — ndr det ir fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadscittshavaren har
delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiffen inom den tid som anges i fiirsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var majligt, dock senast nir
tvisten om avhysning avedrs i forsta instans.

Wad som sdigs 1 torsta stycket galler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
avgiffen, har asidosatt sina forpliktelser 1 sa hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bdr fa behalla
ligenheten.

Beslul om avhysning r meddelas tidigast tredje vardagen efier uigingen av den tid som anges 1 [brsta stycket 1
eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsriitishavaren far heller inte sfigas upp enligt punki 3, om det 4r {tiga om en bostadsligenhet, eller enligt
punkt 11, om bostadsriitishavaren sa snart som méjligl ansdker om tillstind hos hyresnimnden och far ansékan
beviljad.

Bostadsriittshavaren {ar endast skiljas {rin ligenheten om bostadsrittsfreningen har sagt till bostadsriitishavaren
att vidia rifelse. Uppmaningen ail vidia réttelse ska ske mom tvd méanader frin den dag da

bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhillande som avses 1 punkt 3 eller punkit 11.

Punkt 7
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Wid sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sfgs 1 punkt 7 dven om bostadsritshavaren inte
uppmanats att videa riittelse. Tillsdgelse om riittelse ska alltid ske om bostadsrittien dr uppliten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialniimnden underrfittas. Vid sérskilt
allvarliga storningar far uppsiigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av uppsigningen ska
dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har sagt upp
bostadsritishavaren fill avilytining inom tvd manader fidn det att bostadseitstoreningen fick reda pa
forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersélning har inletts inom samma
tid, har bostadsritsforeningen dock kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tvi méanader har gatt frin det ant
domen i brottmélet har vunnit laga keaft eller det rétsliga forfarandet har avslutats pd nigot annat sift.

§ 44 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsforeningen 1 rekommenderat brev under
moltagarens vanliga adress har bostadsritisfGreningen gjort vad som krivs av den;

tillsigelse om stémingar 1 boendel

tillsfigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseaveift

tillsdgelse att vidra ritrelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avegitter till bostadseittstoreningen
uppmaning kll juridiska personer, didsbon med (lera angiende nekal medlemskap.

o e e —

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom fareningens fastighet, pa
webbplats, genom hrev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt
Styrelsen eller firmatecknare [Er inle ulan [Breningsstimmans godkiinnande avhiinda bostadsriis[Breningens
[astighet, del av [astighet eller tomirdin.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om wvisentlipa forfndringar av
bostadsrattstoreningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrittsforeningens
fastighet eller tomtrirt.

§ 46 Upplosning

Om  bostadsrarsforeningen upploses ska behallna tillgingar tillfalla medlemmarna | firhdllande till
bostadsrilsligenhelernas insatser.
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